Uchwata Nr XXXV/290/1V/2003
Rady Miasta Poznania
z dnia 16 grudnia 2003

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Srédmiescie Poznania - Gajowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591; z 2002 r., Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr. 15, poz.
139; 2 1997 r. Nr 141, poz. 943; 2 1999 r. Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157; z 2001 r. Nr 14, poz. 124; z 2000 r. Nr 120.
poz. 1268; z 2001 r. Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804 i Nr 5, poz. 42, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112 i Nr 25, poz. 253 oraz z 2003 r.
Nr 80, poz. 717) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717)

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Srédmiescie Poznania - Gajowa" obejmujgcy ustalenia zawarte w § 2 niniejszej uchwaty, oraz rysunek
planu pt. "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie Poznania - Gajowa" w skali podstawowej 1:1000, bedacy zatgcznikiem do uchwaty.

§2

1. USTALENIA WSTEPNE

1) Ustalenia zawarte w uchwale dotyczacej niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Srédmiescie Poznania - Gajowa" okreslajg warunki
zagospodarowania i zabudowy terendw na obszarze wyznaczonym ulicami: Gajowa, Zwierzyniecka, Kraszewskiego, Sienkiewicza wraz z tymi ulicami. Granice uchwalenia
planu oznaczono szczego6towo na rysunku planu.

2) Celem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest:
- okre$lenie przeznaczenia terenu, jako zespotu cech okreslajgcych sposdb zagospodarowania i zabudowy,
- okredlenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego,
- regulacja zasad dostepu komunikacyjnego.

3) Catos¢ ustalen zawartych w uchwale stanowig, procz niniejszych ustalen wstepnych (pkt.1):
- zestawienie symboli literowo-cyfrowych oznaczajgcych "tereny" i "zbiory ustalen” (pkt.2);
- tekstowe ustalenia pogrupowane tematycznie w "zbiory ustalen" przypisane "terenom" (pkt.3);
- tekstowe ustalenia okreslajgce znaczenie symboliki zawartej na rysunku planu (pkt.4).
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4) Kazda jednostka terenowa zwana "terenem", jest oznaczona na rysunku planu symbolem literowo-tekstowym np. GaA02/Ual":
- dwie pierwsze litery symbolu np. "Ga" - oznaczajg "inicjat (identyfikator) planu®;
- nastepne znaki przed kreskg utamkowa np. "A02" - symbol literowy (identyfikator) rejonu urbanistycznego i numer porzadkowy (identyfikator) "terenu" w tym
rejonie;
- pozostate znaki, za kreskg utamkowag np. "Ua1" - "zbiér ustalen" jako niepowtarzalny w catosci zestaw jednostkowych ustalen tekstowych przypisanych
"terenowi" (kazdemu "terenowi" przypisano tylko jeden "zbiér ustalen").

5) Jezeli w niniejszej uchwale jest mowa o:

- planie - rozumie sie przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

- obiektach budowlanych, budynkach, budowlach, obiektach matej architektury i tymczasowych obiektach budowlanych - to uzyto tych sformutowan w znaczeniu
nadanym im ustawie Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126; Nr 43, poz. 489; Nr 109, poz. 1157; Nr 120, poz. 1268; z 2001 r.
Nr 100, poz. 1085; Nr 110, poz. 1190; Nr 115, poz. 1229; Nr 154, poz. 1800; Nr 5, poz. 42; Nr 129, poz. 1439; z 2002 r. Nr 74, poz. 676; z 2003 r. Nr 80, poz. 718)

- dziatce budowlanej - to uzyto tego sformutowania w znaczeniu nadanym mu w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690; z 2003 r.

Nr 33, poz.270);

- stanie $srodowiska i ucigzliwosciach dla srodowiska - to uzyto tych sformutowan w znaczeniu nadanym im w ustawie Prawo Ochrony
Srodowiska dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. z 2001 r. Nr 62, poz. 627; Nr 115, poz. 1229; z 2002 r. Nr 74, poz. 676; Nr 113, poz. 984; MP z
2002 r. Nr 49, poz. 715; Dz. U. z 2002 r. Nr 233, poz. 1957; z 2003 r. Nr 46, poz. 392; Nr 80, poz. 721; Nr 80, poz. 717);

- inwestycjach szczegdlnie ucigzliwych dla srodowiska albo mogacych pogorszyé stan srodowiska - to uzyto tych sformutowan w znaczeniu
nadanym im w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2002 r. w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko oraz szczegodtowych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzieé do sporzgdzenia raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. z 2002 r. Nr 179, poz. 1490);

- powierzchni catkowitej budynku i powierzchni zabudowy - to uzyto tego sformutowania w znaczeniu nadanym mu w Polskiej Normie PN-
1ISO9836;

- dachach stromych - rozumie sie przez to dachy o pochyleniu wigkszym niz 22 stopnie.

2. ZESTAWIENIE SYMBOLI TERENOW | ZBIOROW USTALEN

1) Wedtug kolejnosci numerdow terendw

GaA01/Kbl, GaA02/Ual, GaA03/Ub2, GaA04/Ubl, GaA05/Kgl, GaA06/Kf2, GaA07/Kfl, GaA08/Kel, GaA09/Kdl, GaA10/Kal, GaAll/Kcl

2) Wedtug kolejnosci alfabetycznej zbioréw ustalen

GaAlO/Kal, GaA01/Kb1l, GaAll/Kcl, GaA09/Kdl, GaAO8/Kel, GaA07/Kfl, GaA06/Kf2, GaA05/Kgl, GaA02/Ual, GaA04/Ubl, GaA03/Ub2
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3. ZESTAWIENIE ZBIOROW USTALEN

1) Kal, Kb1l, Kc1, Kd1, Kel, Kfl, Kf2, Kgl, Ual, Ub1, Ub2

Numer Tres¢ ustalen
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia Kal | Kbl | Kcl | Kdl | Kel | Kfl | Kf2 | Kgl | Ual | Ubl | Ub2
znak "-" oznacza, ze ustalenie nie wystepuje)
1 Planowane, podstawowe funkcje terenéw
1.1 Na wskazanym terenie ustala sie obowigzek realizacji elementéw
zagospodarowania niezbednych dla funkcjonowania mieszkalnictwa i ustug lub - - - - - - - - XXX
mieszkalnictwa lub ustug;
1.2 Na wskazanym terenie ustala sie obowigzek utrzymania lub wprowadzenia tylko
elementoéw systemu komunikacji miejskiej, w tym urzadzen technicznych i i i
zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu, niezbednych dla XXX XXX XX
funkcjonowania:
121 publicznej ulicy o preferencii dla ruchu pieszego; X | X - - - - - - - - -
122 publicznej ulicy o preferencjach dla parkowania pojazdéw; - - X X - - - - - - -
123 publicznej ulicy ptynnego ruchu samochodowego; - - - - XXX X - - -
124 szlaku miejskiego transportu publicznego z komunikacjg tramwajows; X - X - X - - - - - -
1.2.5 szlaku miejskiego transportu publicznego z komunikacjg autobusowa; - - - - XX | X - - - -
1.3 Na wskazanym terenie przewiduje sie realizacje lokalnych celéw publicznych. X I X[ X | X X[ X| XX - - -
2 Szczegélowe ustalenia dotyczace funkcji terenéw
21 Ustala sie nastepujgce przepisy dotyczgce etapowania realizacji planu i okresu i i i i i X X ) ) ) )
przejsciowego:
211 Na wskazanym odcinku ulicy przewiduje sie wylgczenie z eksploatacji odcinka
trasy tramwajowej istniejgcej w momencie uchwalenia planu. Okresowo, tj. do
czasu likwidacji szlaku tramwajowego, obowigzujg ustalenia planu pkt 2.4.4, - - - - - X X |- - - -
dotyczace priorytetu komunikacji tramwajowej. Dopuszcza sie mozliwos¢
uzytkowania toréw dla celéw technologicznych.
2.2 Zabronione jest sytuowanie oraz budowa i rozbudowa: X I X[ X I X[ X[ X[ XXX X]|X
221 wszelkich obiektéw o funkcjach produkcyjnych, obiektéw budowlanych i urzgdzen o
funkcjach ktére mogg znaczgco oddziatywaé na $rodowisko z wyjgtkiem zespotéw - - - - - - - - XXX
zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej na terenie o powierzchni nie mniej niz 2
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Numer Tres¢ ustalen
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia Kal | Kbl | Kcl | Kdl | Kel | Kfl | Kf2 | Kgl | Ual | Ubl | Ub2
znak "-" oznacza, ze ustalenie nie wystepuje)

ha, lub centréw handlowych i ustugowych, o powierzchni uzytkowej nie mniej niz 1

ha, wraz z towarzyszgcg infrastrukturg, garazy lub parkingdw samochodowych, lub

zespotow parkingdw dla nie mniej niz 100 samochodow ciezarowych lub 300

samochoddw osobowych, linii tramwajowych wraz z towarzyszacg infrastruktura,

sieci kanalizacyjnych, oraz obiektéw budowlanych i urzgdzeh ktére wptywajg

negatywnie na fad przestrzenny;
222 . . . . L ) _ _ _ _ _ _ _ _

magazynow i sktadowisk, obiektow handlu hurtowego i péthurtowego; X X X
2.2.3 tymczasowych obiektow budowlanych z wyjgtkiem elementéw placow buddw,

sytuowanych wytgcznie w bezposrednim sgsiedztwie inwestycii; XXX XXX X]|X|X|X]X
2.2.4 wszelkich budynkéw, gdy nie sg zapewnione: dostawa wody i odprowadzenie i i i i i i i i X | X | X

sciekéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej;
2.25 stacji transformatorowych, kottowni, koncentratoréw telefonicznych i innych

urzgdzen technicznych w formie wolno stojgcych obiektéw budowlanych we - - - - - - - - X X X

frontowej czesci dziatki budowlanej;
2.2.6 urzgdzeh wytwarzajgcych Zrodta ciepta dla ogrzewania budynkoéw,

przygotowywania cieptej wody itp., ktére spowodujg wzrost zanieczyszczenia - - - - - - - - X X X

powietrza w rejonie lokalizacji powyzej dopuszczalnych norm;
2.2.7 elementow sieci energetycznych, cieptowniczych i innych w formie urzadzen

napowietrznych; i X i i i i i X| X | X ]| X
2.2.8 elementow sieci energetycznych, cieptowniczych i innych w formie urzadzen

napowietrznych, z wyjgtkiem sieci trakcyjnej; X j X| X | X ]| XX j j j i
229 elementow sieci uzbrojenia technicznego ktére zagrazajg istniejgcym drzewom i

kolidujg z planowang zielenig; X X X X X X X X X X X
2.2.10 | wszelkich wolno stojgcych urzgdzen reklamowych i tablic informacyjnych w tym i i i i i i i i X | X | X

wolno stojgcych szyldéw miejscowych firm ustugowo - handlowych;
2.2.11 | wszelkich urzadzen reklamowych i wolno stojgcych tablic informacyjnych, z

wyjgtkiem znakéw drogowych; X| XXX | XX ]| X]|X] - j j
2.2.12 wszelkich ogrodzen sytuowanych w pasie terenu miedzy wyznaczonymi na rysunku

planu liniami zabudowy i liniami rozgraniczajgcymi tereny publiczne, oraz na - - - - - - - - - X -

granicy z terenami publicznymi;
2.3 Dopuszcza sie lokalizacje: X - - - - - - X | - X | X
2.3.1 kioskdw stuzgcych sprzedazy prasy, biletéw MPK typu "Ruch"; X - - - - - - X | - - -
232

obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
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Numer

Tres¢ ustalen
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia
znak "-" oznacza, ze ustalenie nie wystepuje)

Kal

Kbl

Kcl

Kd1

Kel

Kf1

Kf2

Kgl

Ual

Ubl

Ub2

2.4

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania funkcji komunikacyjnych ulic i
skrzyzowan:

24.1

Z uwagi na ruch samochodowy, ruch pieszy i parkowanie - na wskazanym odcinku
ulicy muszg by¢ zapewnione w pierwszej kolejnosci: optymalne parametry jezdni
ruchu ptynnego, jednak nie mniejsze niz ustalone planem jako minimalne (pkt 6.1),
oraz ustalone planem parametry chodnikéw (pkt 6.3); W skiad jezdni ruchu
ptynnego mogg wejs¢ dodatkowo, procz wymaganych planem paséw ruchu
ptynnego, rowniez pasy manewrowe dla parkowania i wjazdow na dziatki. Na pasie
ruchu ptynnego nie mogg odbywac sie manewry zwigzane z parkowaniem -
lokalizacja jakichkolwiek stanowisk parkingowych na ulicy ruchu ptynnego wymaga
réwnoczesnej realizacji dodatkowych paséw manewrowych po stronie miejsc
parkingowych;

24.2

Z uwagi na ruch samochodowy, ruch pieszy i parkowanie - na wskazanym odcinku
ulicy muszg by¢ zapewnione w pierwszej kolejnosci: jak najwieksza liczba miejsc
parkowania i ustalone planem parametry chodnikéw (pkt 6.3);

243

Z uwagi na ruch samochodowy, ruch pieszy i parkowanie - na wskazanym odcinku
ulicy muszg by¢ zapewnione w pierwszej kolejnosci optymalne, z punktu widzenia
potrzeb i wygody przechodniéw, parametry chodnikéw, nie mniejsze jednak niz
ustalone planem (pkt 6.3);

24.4

Na wskazanym odcinku ulicy musi by¢ zapewniony priorytet komunikacji
tramwajowej w stosunku do komunikacji samochodowej, w tym m.in. ptynnos¢
ruchu pojazdéw tramwajowych. W celu zapewnienia ptynnosci ruchu pojazdéw
tramwajowych - obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen powodujgcych
zatrzymywanie pociggdéw poza przystankami komunikacji miejskiej. W przypadku
uzasadnionej funkcjonalnie i ekonomicznie koniecznosci rownoczesnego
prowadzenia w ulicy linii tramwajowej i autobusowej, wymagana jest minimalizacja
liczby i czasu zatrzyman w komunikacji autobusowej, zalecane wprowadzenie
dodatkowych paséw ruchu dla autobuséw, oraz dopuszczone prowadzenie
komunikacji autobusowej na wydzielonych torowiskach tramwajowych;

245

Po likwidacji linii tramwajowej, na wskazanym odcinku ulicy musi byé zapewniony
priorytet miejskiej komunikacji autobusowej w stosunku do indywidualnej
komunikacji samochodowej, w tym ptynno$¢ i minimalizacja strat czasu w ruchu
pojazdéw komunikacji miejskiej;

2.4.6

Na wskazanym odcinku ulicy muszg by¢ zapewnione: bezpieczenstwo i wygoda
ruchu rowerowego z uwzglednieniem wszystkich relacji kierunkowych na
skrzyzowaniach wyznaczajgcych ten odcinek ulicy;
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Numer Tres¢ ustalen
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia Kal | Kbl | Kcl | Kdl | Kel | Kfl | Kf2 | Kgl | Ual | Ubl | Ub2
znak "-" oznacza, ze ustalenie nie wystepuje)

247 Chodniki muszg sktadac¢ sie z nastepujgcych czesci:

a/ dwach traktéw ruchu pieszego zlokalizowanych po obu stronach jezdni o tgcznej
ilosci i szerokosci paséw ruchu pieszego okreslonej w planie pkt 6.3.1 - 6.3.5;

b/ dodatkowych paséw skrajniowych przy kraweznikach jezdni z usytuowanymi na
nich drzewami, znakami drogowymi, stupami itp. urzgdzeniami, o parametrach
okreslonych w planie pkt 6.3.5 a/;

¢/ dodatkowych paséw skrajniowych przy liniach rozgraniczenia ulicy mieszczacych
wystajgce czesci budynkoéw oraz urzadzenia zwigzane z handlem i ustugami lub
bedacych przedpolem lokali ustugowo-handlowych usytuowanych w parterze
budynku, o parametrach okreslonych w planie pkt 6.3.5 b/;

d/ dodatkowego poszerzenia w przypadku gdy nie ma w ulicy wydzielonej drogi
rowerowej dla obu kierunkéw ruchu, a przepisy drogowe pozwalajg na ruch
rowerowy w obrebie chodnika o parametrach okreslonych w punkcie 6.3.5 c/;

2.5

W przypadku dokonywania jakichkolwiek zmian w zakresie podziatu, zabudowy i
zagospodarowania dziafki - ustala sie obowigzek zapewnienia dojazdu do
wszystkich obiektéw budowlanych o funkcjach ustugowych i technicznych (stacje
transformatorowe, stacje redukcyjne gazu itp.) ktére zbudowano przed
uchwaleniem planu i ktére nie majg bezposredniego kontaktu z jakgkolwiek ulicg
systemu komunikacji miejskiej, a znajdujg sie na tej dziatce i sgsiednich.

Podzial, ksztatt i powierzchnia dziatek.

Wszelkie nowo wydzielone dziatki budowlane, z wyjgtkiem dziatek pod obiekty
mizejskiej infrastruktury technicznej, nie mogg mie¢ powierzchni mniejszej niz 300
m-

3.2

W wyniku dokonanego podziatu nie moga powstac dziatki o szerokosci frontu
mniejszej niz 15,0 m, z wyjatkiem dziatek pod obiekty miejskiej infrastruktury
technicznej.

Usytuowanie zabudowy w stosunku do ulic.

4.1

Zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z ustaleniami dotyczgcymi linii zabudowy
wyznaczonymi nha rysunku planu.

4.2

Zabudowa lokalizowana we frontowej czesci dziatki budowlanej, wzdtuz
wyznaczonych linii zabudowy musi by¢ realizowana wyprzedzajgco w stosunku do
zabudowy sytuowanej w gtebi dziatki.

4.3

Wzdtuz terendw Kf1 i Kf2, na wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,
wymagane jest lokalizowanie zabudowy zwartej. W celu uzyskania zabudowy
zwartej, w pasie terenu o szerokosci do 15,0 m mierzgc od linii zabudowy w gtgb
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Numer Tres¢ ustalen
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia Kal | Kbl | Kcl | Kdl | Kel | Kfl | Kf2 | Kgl | Ual | Ubl | Ub2
znak "-" oznacza, ze ustalenie nie wystepuje)
dziatki, budynek musi przylegaé¢ do obydwu bocznych granic dziatki i by¢
zakonczony scianami szczytowymi bez jakichkolwiek otworow.
5 Wskazniki intensywnosci zabudowy.
5.1 Nieprzekraczalny procent powierzchni zabudowy dziatki ustalono w wysokosci i i i i i i i i X i i
50%.
5.2 W przypadku lokalizowania mieszkalnictwa nieprzekraczalny procent powierzchni i i i i i i i i i X i
zabudowy dziatki ustalono w wysokosci 50%.
6 Parametry obiektéw budowlanych.
6.1 Ustala sie, z zastrzezeniem przypadku zapisanego w planie pkt 6.2 nastepujgce i i i i X X X X i i i
wymagane parametry jezdni ruchu ptynnego:
6.1.1 minimum jeden pas ruchu ptynnego prowadzacy potok ruchu w kierunku
poétnocnym oraz o szerokosci: a/ od 4,00 do 4,50 m dla pojedynczego pasa ruchu
oddzielonego od pozostatych czesci ulicy kraweznikami; b/ od 2,75 do 3,00 m dla - - - - - X - - - - -
pasa ruchu jezdni wielopasowej lub jezdni jednopasowej poszerzonej o pas
manewrowy dla parkowania,
6.1.2 minimum jeden pas ruchu ptynnego prowadzacy potok ruchu w kierunku
wschodnim oraz o szerokosci: a/ od 4,00 do 4,50 m dla pojedynczego pasa ruchu
oddzielonego od pozostatych czeéci ulicy kraweznikami; b/ od 2,75 do 3,00 m dla - - - - - - - X - - -
pasa ruchu jezdni wielopasowej lub jezdni jednopasowej poszerzonej o0 pas
manewrowy dla parkowania;
6.1.3 minimum dwa pasy ruchu ptynnego dla obu kierunkéw ruchu, o minimalnej i i i i X i X i i i i
szerokosci 2,85 m i zalecanej 3,00 m kazdy;,
6.2 Szerokos¢ pasa jezdni przeznaczonej dla ruchu autobuséw komunikacji miejskiej i i i i i X i i i i i
nie moze by¢ mniejsza niz - 2,85 m.
6.3 Ustala sie nastepujace wymagane, minimalne parametry czesci sktadowych
chodnikéw: X| X XXX ]| X]|X]X j j i
6.3.1 laczng ilo$é paséw ruchu pieszego w ulicy - w liczbie dwéch; - X - X | X - - X | - - -
6.3.2 taczng ilo$¢ paséw ruchu pieszego w ulicy - w liczbie trzech; X - X - - - - - - - -
6.3.3 taczng ilos¢ pasdw ruchu pieszego w ulicy - w liczbie czterech; - - - - - X | X - - - -
6.3.4 szerokos¢ pojedynczego traktu ruchu pieszego w zaleznosci od ilo$ci paséw ruchu
pieszego w kazdym trakcie: X I X|IXIX|IX|X|X|X i i i

a/ 1,40 m - dla traktu jednopasowego;
b/ 2,10 m - dla traktu dwupasowego;
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Numer

Tres¢ ustalen
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia
znak "-" oznacza, ze ustalenie nie wystepuje)

Kal

Kbl

Kcl

Kd1

Kel

Kf1

Kf2

Kgl

Ual

Ubl

Ub2

¢/ 2,90 m - dla traktu tréjpasowego;

d/ 3,70 m - dla traktu czteropasowego;

W przypadku wystepowania podcienia, szeroko$¢ traktu wynikajgcg z punktéw a-d/
i mieszczgca sie w rzeczywistej szerokosci podcienia, z wylgczeniem szerokosci
filaréw, zalicza sie jako cze$¢ calej wymaganej szerokosci traktu;

6.3.5

szerokos¢ dodatkowych czesci skladowych chodnika:

al pasa skrajniowego przy krawezniku rowng rzeczywistej szerokosci terenu
mieszczgcego drzewa, znaki drogowe, stupy itp. urzgdzenia, poszerzong 0 0,10 m
od strony traktu pieszego, jednak nie mniej niz: - 5,00 m - w przypadku parkowania
prostopadtego na chodniku; - 4,50m - w przypadku parkowania ukosnego na
chodniku; - 2,50 m - w przypadku parkowania réwnolegtego na chodniku; - 2,00 m -
w przypadku gdy na chodniku: znajduje sie przystanek miejskiego transportu
publicznego; - 0,50 m - w pozostatych przypadkach;

b/ pasa skrajniowego przy linii rozgraniczenia ulicy rowng rzeczywistej szerokosci
terenu mieszczgcego wystajgce czesci budynkoéw oraz urzadzenia zwigzane z
handlem i ustugami, jednak nie mniej niz 0,60 m - w przypadku gdy wzdtuz ulicy w
parterze budynku usytuowane sg lokale ustugowo-handlowe;

¢/ poszerzenia w przypadku przewidzianym w planie pkt 2.4.6

d/-1.20 m;

6.4

Obowigzujgca wysokosé zabudowy, od poziomu terenu do gzymsu dachowego, z
wyjatkiem przypadkéw wynikajgcych z wytycznych konserwatora zabytkéw dla
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, wynosi:

6.4.1

od 3 do 4 kondygnaciji tj. 11,0 - 14,0 m + dodatkowo, nieobowigzkowo jedna
kondygnacja tylko pod stromym dachem

6.4.2

od 3 do 4 kondygnacji tj. 11,0 -14,0 m + dodatkowo, nieobowigzkowo jedna
kondygnacja tylko pod stromym dachem, z dopuszczonym obnizeniem wysokosci
zabudowy wg. ustalen graficznych; wysoko$¢ zabudowy nalezy dowigza¢ do
wysokosci warto$ciowych, historycznych budynkéw wystepujgcych na terenie
zajezdni;

6.4.3

od 4 do 5 kondygnaciji tj. 14,0-17,0 m + dodatkowo, nieobowigzkowo jedna
kondygnacja tylko pod stromym dachem;

6.5

Ustalona, obowigzujgca wysokos¢ dotyczy zaréwno zabudowy frontowej jak i
wewnatrz kwartatu, lecz zabudowa wewnatrz kwartatu nie moze by¢ wyzsza niz
budynek frontowy, z uwzglednieniem réznic wysokosci terenu. Ustalona,
obowigzujgca wysokos¢ zabudowy nie dotyczy obiektow stacji
transformatorowych, stacji redukcyjnych gazu, koncentratoréw telefonicznych itp.

Uchwata w sprawie miejscowego planu z.p. Srédmiescie Poznania - Gajowa - str. 8




Numer Tres¢ ustalen
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia Kal | Kbl | Kcl | Kdl | Kel | Kfl | Kf2 | Kgl | Ual | Ubl | Ub2
znak "-" oznacza, ze ustalenie nie wystepuje)
urzadzen technicznych.
6.6 W uzasadnionych kompozycyjnie przypadkach dopuszczalne jest miejscowe

przekroczenie ustalonej wysokosci wytgcznie w formie wiezyczek, szczytow itp.
akcentow architektonicznych;

Wyglad zewnetrzny obiektéw budowlanych.

W zagospodarowaniu i zabudowie terenu nalezy zachowac¢ czytelnos¢ ukfadu
urbanistycznego dawnego dworca stargardzkiego i zajezdni.

7.2

Wymaga sie zachowania i wyeksponowania w rozwigzaniach funkcjonalno-
przestrzennych i architekturze obiektow budowlanych wartosciowych,
historycznych elementéw zabudowy zajezdni.

7.3

Zewnetrzng architekture obiektéw budowlanych nalezy zharmonizowaé pod
wzgledem zasad podziatow ptaszczyzn i bryt, proporcji wymiaréw, pochylenia
dachéw, rozwigzan detali, kolorystyki, zastosowania materiatéw itp. z formami
wartosciowych, historycznych obiektéw zajezdni. Rozwigzania architektoniczne
projektowanych obiektow, rowniez w przypadku rozbudowy lub przebudowy
fragmentu obiektu, nalezy podporzgdkowac celowi uzyskania kompozycyjnie
spdjnego rozwigzania architektonicznego i urbanistycznego.

7.4

Zewnetrzng architekture obiektow budowlanych nalezy zharmonizowaé pod
wzgledem zasad podziatéw ptaszczyzn i bryt, proporcji wymiardéw, pochylenia
dachdéw, rozwigzan detali, kolorystyki, zastosowania materiatéw itp. z formami
wartosciowych, historycznych obiektéw istniejgcych w sgsiedztwie; Rozwigzania
architektoniczne projektowanych obiektéw, réwniez w przypadku rozbudowy lub
przebudowy fragmentu obiektu, nalezy podporzadkowa¢ celowi uzyskania
kompozycyjnie spojnego rozwigzania architektonicznego i urbanistycznego.

7.5

Wymagane jest kompozycyjne podzielenie elewacji na odcinki, w nawigzaniu do
historycznych podziatow.

7.6

Wysokos$¢ dachu stromego nie moze by¢ wieksza niz jest to konieczne dla
pomieszczenia jednej kondygnacji nie wyzszej niz kondygnacje potozone ponizej
gzymsu dachowego budynku.

7.7

Suma szerokosci elementdw wysunietych z potaci i kondygnacji dachowych
(szczytow, wiezyczek, kaferkéw itp.) nie moze przekroczy¢ potowy dtugosci dachu.

Ochrona i ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego.

Ustala sie wymagany, minimalny procent powierzchni dziatki przeznaczonej pod
zielen - tzn. powierzchni terenu catkowicie nieutwardzonego, o wielkosci
jednostkowej wiekszej niz 1,00 m? i stuzgcego jako grunt pod trawy, kwiaty, krzewy

Uchwata w sprawie miejscowego planu z.p. Srédmiescie Poznania - Gajowa - str. 9




Numer

Tres¢ ustalen
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia
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i drzewa lub pokrytego taflg wody np.: sadzawek, stawdw lub ciekéw - w wysokosci
10%;

8.2

W przypadku lokalizowania mieszkalnictwa ustala sie wymagany, minimalny
procent powierzchni dziatki przeznaczonej pod zielen - tzn. powierzchni terenu
catkowicie nieutwardzonego, o wielkosci jednostkowej wiekszej niz 1,0 m? i
stuzgcego jako grunt pod trawy, kwiaty, krzewy i drzewa lub pokrytego taflg wody
np. sadzawek, stawdw lub ciekdw w wysokosci 20%.

8.3

Na wskazanym terenie wymaga sie utrzymania i uzupetnienia istniejgcych lub w
przypadku braku, zatozenia nowych rzedow drzew - z zachowaniem jednej linii
nasadzen kazdego rzedu.

8.4

Wymaga sie utrzymania, uzupetnienia lub zatozenia zieleni na terenach potozonych
miedzy wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy i liniami
rozgraniczajgcymi tereny publiczne (ulice, place, skwery itp.), z dopuszczeniem
budowy tylko niezbednych: dojs¢ i dojazddw w gtab dziatki oraz obiektow matej
architektury z wykluczeniem urzgdzen gospodarczych.

Obstuga komunikacyjna i parkowanie samochodéw.

Dla wskazanego terenu przewiduje sie nastepujgce mozliwosci dostepu
komunikacyjnego w zaleznosci od symbolu zespotu ustalen przypisanego do
odcinka ulicy lub placu przylegajgcego do tego terenu:

9.11

"Kfl, Kf2" - dostep tylko pojazdéw samochodowych o tadownosci ponizej 12,0 t,
oraz rowerdw i wozkow inwalidzkich; Ulica ze szlakiem miejskiego transportu
publicznego;

9.1.2

"Kg1l" - dostep tylko pojazdéw samochodowych o tadownosci ponizej 12,0 t, oraz
rowerdow i wozkéw inwalidzkich;

9.1.3

"Kc1" - dostep tylko pojazdéw samochodowych o fadownosci nie wiekszej niz 3,5 t.,
pojazdoéw alarmowych w akcji, pojazdéw porzgdkowych w okreslonych dniach i
godzinach, dostawczych pojazdéw samochodowych w okreslonych godzinach,
oraz rowerdéw i wozkoéw inwalidzkich; Ulica ze szlakiem miejskiego transportu
publicznego;

9.14

"Kal" - dostep pojazdéw samochodowych o tadownosci nie wiekszej niz 3,5 t.,
pojazdoéw alarmowych w akcji, oraz rowerdw i wozkéw inwalidzkich. Ulica ze
szlakiem miejskiego transportu publicznego. Lokalizacja przystankéw szlakowych.

9.15

"Kb1, Kd1" - dostep tylko pojazdéw samochodowych o fadownosci nie wiekszej niz
3,5 t., pojazdéw alarmowych w akcji, pojazdéw porzgdkowych w okreslonych
dniach i godzinach, dostawczych pojazdéw samochodowych w okre$lonych
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Numer Tres¢ ustalen
(znak "X" oznacza obowigzywanie ustalenia Kal | Kbl | Kcl | Kdl | Kel | Kfl | Kf2 | Kgl | Ual | Ubl | Ub2
znak "-" oznacza, ze ustalenie nie wystepuje)

godzinach, oraz rowerow i wozkow inwalidzkich;
9.1.6 "Kal, Kfl, Kf2" - zakaz realizacji dostaw bezposrednio z ulicy; - - - - - - - - - X -
9.1.7 Na styku terenu z terenami ulic oznaczonymi symbolami Kc1, Kg1 dopuszcza sie i i i i i i i i i X | X

realizacje jednego wjazdu/wyjazdu z kazdej ulicy.
9.1.8 Na styku terenu z terenami ulic oznaczonymi symbolami Ka1, Kf1, Kf2 zakazuje sie i i i i i i i i i X i

realizacji wjazdoéw/wyjazdow.
9.2 Wijazd na posesje nalezy maksymalnie odsungé od skrzyzowania. - - - - - - - - X | X | X
9.3 Ustala sie nastepujgce warunki parkowania na dziatce: - - - - - - - - X | X | X
9.3.1 biura, urzedy 1000 m2 pow. uz. 11-24 miejsc postojowych | - - - - - - - - X | X | X
9.3.2 obiekty handlowe 1000 m2 pow. uz. 7-20 miejsc postojowych | - - - - - - - - X | X | X
9.3.3 obiekty gastronomiczne 100 miejsc 12-20 miejsc postojowych | - - - - - - - - X | X | X
9.3.4 teatry, kina 100 miejsc 12-23 miejsc postojowych | - - - - - - - - X | X | X
9.3.5 szpitale 10 tozek 2-3  miejsc postojowych | - - - - - - - - X | X | X
9.3.6 hotele 100 tézek 20-30 miejsc postojowych | - - - - - - - - X | X | X
9.3.7 bud. mieszk. intensywne 1000 mieszk. 220-260 miejsc postojowych | - - - - - - - - X | X | X
10 Uzbrojenie techniczne.
10.1 W zaleznosci od potrzeb przewiduje sie wyposazenie wskazanego odcinka ulicy w

przewody miejskiej sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, i i i

gazociggowej, cieplnej, elektroenergetycznej, telefonicznej i odwietlenia. Ustala sie X| XX X[ X]|X]X]|X

obowigzek uwzglednienia wymienionych sieci przy realizacji planu.
10.2 Na wskazanym terenie obowigzuje zakaz wprowadzania nowych przesytowych

sieci uzbrojenia technicznego, z wyjatkiem doprowadzenia sieci do poszczegdinych | i i i i i i i X | X X

budynkow i przetozenia uzbrojenia istniejgcego w chwili uchwalenia planu, w celu

zachowania jego ciggtosci.
10.3 W zagospodarowaniu terenu wymaga sie uwzglednienia wymagan i ograniczen

technicznych wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury. X X X X X X X X X X X
11 Wymagania formalne.

111

W odniesieniu do wszystkich obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw i obiektow
w ich bezposrednim sgsiedztwie, projekt kazdego obiektu budowlanego wymaga
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uzyskania wytycznych, a nastepnie akceptacji Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.

11.2 Teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej. X I X[ X I XX X[ X X[ X X]|X

11.3 Ustala sie obowigzek realizacji wszystkich bez wyjatku elementéw
zagospodarowania terenu wedtug kompleksowo sporzgdzonego projektu
architektoniczno-budowlanego okreslajgcego ich wyglad i wzajemne relacje
przestrzenne i estetyczne w skali urbanistycznej i architektonicznej;

114 W przypadku parametrow ulic nie okreslonych w planie, nalezy stosowac warunki
techniczne i uzytkowe okreslone dla drég klasy L, zgodnie z Rozporzgdzeniem M.

T.iG. M. zdn. 02.03.1999 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny X| XX X[ X]|X]X]|X
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

11.5 W przypadku watpliwosci i konfliktéw zwigzanych z oceng ucigzliwosci sposobu

uzytkowania obiektéw budowlanych dla $rodowiska, nalezy uzyska¢ opinie X I X[ X I X[ X[ X[ X X[ X X]|X
Terenowego Inspektora Sanitarnego.

12 Wysokosé¢ optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

121 Wysokos¢ optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 30% wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

12.2 Wysokos¢ optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 0% wzrostu
warto$ci nieruchomosci. X X[ X[ X[ X|X|X]|X]|X

4. USTALENIA DOTYCZACE SYMBOLIKI RYSUNKU PLANU

1) SYMBOL LITEROWO-CYFROWY (GaA01/Kb1)
- identyfikujacy: inicjat planu (Ga), teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi (A01) i zbiér ustalenn obowigzujgcych na tym terenie (Kb1).

2) GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

3) LINIA ROZGRANICZAJACA GEODEZYJNA, SCISLE OKRESLONA
rozgraniczajgca tereny o réznym sposobie zagospodarowania, zabudowy i uzytkowania (zbiorze ustaleh) wyznaczona na istniejgcych liniach geodezyjnych

4) LINIA ROZGRANICZAJACA NA ISTNIEJACYCH ELEMENTACH ZAGOSPODAROWANIA, OKRESLONA ORIENTACYJNIE
rozgraniczajgca tereny o réznym sposobie zagospodarowania, zabudowy i uzytkowania (zbiorze ustalen) wyznaczona na liniach istniejgcych budynkéw i ogrodzen nie
okreslonych granicami geodezyjnymi.
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5) LINIA ROZGRANICZAJACA PROJEKTOWANA, SCISLE OKRESLONA
rozgraniczajgca tereny o réznym sposobie zagospodarowania, zabudowy i uzytkowania (zbiorze ustalen) wyznaczona obowigzkowo we wskazanym miejscu.

6) LINIA ROZGRANICZAJACA ODCINKI ULIC
o réznym zbiorze ustalen, okreslona jako orientacyjna w celu wiasciwego rozwigzania funkcjonalno-przestrzennego styku z innymi odcinkami ulic.

7) LINIA ZABUDOWY OBOWIAZUJACA
- ustalona jako wyznaczona we wskazanym miejscu z dopuszczeniem mozliwosci:
a/ miejscowego wysunieci czesci budynku (ryzality, balkony, wykusze, itp.) przed wskazang linig, przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:- jezeli linia zabudowy jest
jednoczesnie linig rozgraniczajgcg ulicy i placu, mogg by¢ wysuniete tylko czesci budynku powyzej parteru;
- gtebokos¢ wysuniecia nie moze przekroczyé 1,2 m;
- suma szerokosci wysunietych elementow Sciany nie moze przekroczy¢ 30% jej dtugosci;
b/ miejscowego cofniecia budynku za wskazang linie, przy zachowaniu nastepujgcych warunkéw:
- glebokosc¢ cofniecia nie moze przekroczy¢ 5% dtugosci elewacji frontowej budynku, a w przypadku zabudowy zwartej 5% szerokosci frontu dziatki;
- suma szerokosci cofnietych elementéw Sciany nie moze przekroczy¢ 60% jej dtugosci.

8) LINIA ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNA
- ustalona jako wyznaczona we wskazanym miejscu z dopuszczeniem mozliwosci:
a/ miejscowego wysunieci czesci budynku (ryzality, balkony, wykusze, itp.) przed wskazang linie, przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:
- jezeli linia zabudowy jest jednoczesnie linig rozgraniczajgca ulicy i placu, mogg by¢ wysuniete tylko czesci budynku powyzej parteru;
- gtebokosé wysuniecia nie moze przekroczy¢ 1,2 m;
- suma szerokosci wysunietych elementow $ciany nie moze przekroczy¢ 30% jej dtugosci;
b/ dowolnego cofnigecia budynku za wskazana linie.

9) PIERZEJA USLUGOWO-HANDLOWA

pierzeja z frontami lokali ustugowo-handlowych, ktére nalezy obowigzkowo sytuowaé w parterach budynkéw (oznaczenie nalezy czyta¢ z rozréznieniem rodzaju ustalone]
linii zabudowy).

10) OGRODZENIE
ogrodzenie ktérego utrzymanie lub budowa jest wymagana ze wzgledu na ochrone konserwatorskg i znaczenie w ksztattowaniu przestrzeni miejskiej.

11) STREFA OCHRONY WIDOKOW
strefa w ktorej zalecane jest obnizenie wysokosci zabudowy w celu wyeksponowania widoku na wieze szkoty przy ul. Bukowskiej z ul. Asnyka.
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§3

Na obszarze objetym granicami uchwalenia niniejszego planu traci moc miejscowy plan ogdélny zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania zatwierdzony Uchwatg
Rady Miejskiej nr X/58/11/94 z dnia 6 grudnia 1994r.

§4

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§5

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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