UCHWALA NR LXI1/838/V/2009
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 13 pazdziernika 2009 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru ,,Fabianowo” w Poznaniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327 Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r.
Nr 52, poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319
i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) Rada Miasta Poznania uchwala, co nast¢puje:

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania” — uchwata Nr XXX1/299/V/2008 Rady Miasta Poznania
z dnia 18 stycznia 2008 r. — uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Fabianowo” w Poznaniu, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice wyznaczaja: od wschodu ulica Glogowska,
od potudnia projektowana ulica Nowe Kotowo, a od pdinocy granica potudniowa
potudniowo-zachodniego klina zieleni i strumien Plewianka.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

4. Integralnymi cze$ciami uchwatly sa:



1) zalacznik Nr 1 do uchwaty — stanowigcy czg$¢ graficzng, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”, opracowany w skali 1:2000 1 zatytulowany: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Fabianowo” w Poznaniu;

2) zalagcznik Nr 2 do uchwaly — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 do uchwaty — stanowiagcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia wigkszym niz 22°,
co najmniej dwuspadowy z symetrycznym katem spadku potaci dachowych lub dach
mansardowy;

dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek badz jego czgsc,
wyrozniajacy si¢ w otoczeniu forma 1 wysokos$cig, podkreslajacy kompozycje
urbanistyczng i ulatwiajacy orientacje w terenie;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

klinie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ fragment systemu zieleni miasta Poznania,
uksztattowany wzdluz doliny Strumienia Junikowskiego, obejmujacy: doling rzeki i jej
doptywy oraz pozostale wody powierzchniowe, a takze tereny rolnicze, petniacy
w strukturze przestrzennej miasta funkcje ekologiczne, klimatyczne i rekreacyjne;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejsza odleglos¢ budynkéw od linii rozgraniczajacej terenu lub lini¢ wyznaczajaca
na rysunku planu obszar, gdzie moga by¢ sytuowane budynki;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taka nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, na ktorej powinno znajdowac si¢ co najmniej 60% dtugosci Sciany frontowe;j
budynku;

ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktéorym udziat

powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 30%;



8) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
I pojazdow na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej, mierzonej po zewngtrznym obrysie $cian kondygnacji
przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys
kondygnacji przyziemnej;

10) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nieb¢dacy
szyldem, tablica informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepisow o znakach
I sygnatach drogowych;

11)stacji bazowej telefonii komorkowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt
radiokomunikacyjny sktadajacy si¢ z urzadzen elektro-przesylowych oraz konstrukcji
wsporczej i zestawow anten;

12)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsiebiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci,

13) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia
| zasadach zagospodarowania, oznaczong na rysunku planu symbolem literowym lub
cyfrowo-literowym:;

15) ukladzie ruralistycznym — nalezy przez to rozumie¢ uktad przestrzenny zabudowy,
W tym zagrod bamberskich, nawigzujacy do historycznego usytuowania i parametrow
budynkow oraz przebiegu drog;

16) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew gatunkow lisciastych lub

iglastych o wysokoS$ci powyzej 2 m.

§3

Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MW,



3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U,
5U, 6U, 7U, 8U;

5) teren zabudowy uslugowej — o$wiaty, sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem UO/US;

6) teren zabudowy ustugowej, sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem

U/US;

7) tereny zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1U/ZP i 2U/ZP;

8) tereny zieleni otwartej w Kklinie zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Kz-ZO,
2Kz-Z0;

9) tereny infrastruktury technicznej i zieleni otwartej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 11T/Z0O, 2IT/ZO;

10) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1E, 2E, 3E, 4E;

11) tereny komunikacji:

a) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-G, 2KD-G,
KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D,
6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, KD-Dxs, 1KD-Dx, 2KD-Dx,

b) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW.

§4

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz sytuowania budynkoéw zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okre$lonymi w planie, nakaz nie dotyczy takich czgsci 1 elementéw budynkow,
jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, schody i pochylnie zewnetrzne;

2) dla dziatek budowlanych na terenach przeznaczonych pod zabudowe, dla ktérych nie
okreslono linii zabudowy, obowigzuja przepisy odrebne;

3) nakaz zachowania powszechnego dostgpu do wod powierzchniowych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;



5)
6)
7)

8)

9)

zakaz lokalizacji wolno stojacych stacji bazowych telefonii komérkowej;

zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

zakaz lokalizacji reklam 1 szyldow w sposob przestaniajacy istotne elementy i detale
architektoniczne elewacji budynkow;

dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldow, stacji bazowych telefonii komorkowe;j
wylacznie w miejscach i na zasadach okreslonych w planie;

dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony drog publicznych wylgcznie azurowych,

0 wysokosci do 1,8 m lub w formie zywoplotu;

10) dopuszczenie ogrodzen boisk i kortow tenisowych wylacznie azurowych, o wysokos$ci nie

wiekszej niz 5,0 m.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1)

2)

3)

4)
5)

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac

na $rodowisko, w rozumieniu przepisOw odregbnych, z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego oraz przedsiewzi¢¢ dopuszczonych w planie, zgodnie z § 14 ust. 4 pkt 4, 5

i 18 lit. b;

nakaz zachowania, z zastrzezeniem § 10 pkt 5, okreslonych przepisami odrgbnymi

dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku:

a) dla terenow MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dlaterenu MW, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) dla terenow MN/U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych i zamieszkania
zbiorowego,

d) dla terenu UO/US, jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci 1 mlodziezy,

e) dla terenow U/US i Kz/ZO, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego poprzez zastosowanie przegrod

0 odpowiedniej izolacyjnosci w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

w zwigzku z potozeniem terendw objetych planem w granicach obszaru ograniczonego

uzytkowania, o ktorym mowa w § 10 pkt 5;

nakaz prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie gospodarki odpadami:



6)

7)

8)

9

a) nakaz segregacji, gromadzenia i zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow, a spetniajacych
standardy jakos$ci gleby lub ziemi, na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich
do ksztaltowania terendw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem
usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami

odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 7;

zakaz stosowania w nowej zabudowie kottdw, piecéw i trzondw kuchennych na paliwo state

Z wyjatkiem paliw odnawialnych z biomasy;

nakaz rekultywacji terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku stwierdzenia

zanieczyszczenia gleby lub ziemi albo zmiany naturalnego uksztattowania i naturalnego

sptywu wdd powierzchniowych;

w zakresie ochrony zieleni:

a) zachowanie i rewitalizacj¢ istniejacych drzew, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku konieczno$ci usunigcia istniejacych drzew, nakaz ich przesadzenia
W inne miejsce lub wprowadzenie nowych nasadzen zieleni wysokiej, z zachowaniem
przepisow odrgbnych,

€) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia powierzchni
gruntu na terenach komunikacji, zabudowy uslugowej, ustug o$wiaty, sportu
i rekreacji, z uwzglednieniem wymagan sieci infrastruktury technicznej oraz

przepisow odrebnych.

§6

W  zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala sie:

1)

2)

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu wskazanych na rysunku planu stanowisk
archeologicznych oraz prowadzenia rozpoznania archeologicznego podczas wykonywania
robdt ziemnych, w zakresie wymaganym przepisami odrgbnymi;

zachowanie oznaczonych na rysunku planu budynkow wpisanych do ewidencji zabytkow,
z dopuszczeniem ich przebudowy i adaptacji zgodnie z przeznaczeniem terenu na lokale

mieszkalne 1 uzytkowe o funkcji ustugowej, z zastrzezeniem pkt 3;



3) dla budynkéw wymienionych w pkt 2 nakaz zachowania charakterystycznych parametrow
1 elementéw zabudowy, takich jak:
a) bryta budynku,
b) forma dachu budynku,
c) kompozycja elewacji,
d) historyczny wystrdj architektoniczny;
4) ochrone konserwatorskg ruralistycznego uktadu przestrzennego ulic: Kowalewickiej

i Fabianowo.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
dopuszcza si¢ na terenach drog publicznych, pod warunkiem nieograniczania swobody ruchu
pieszych i pojazdow, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalizacje:

1) obiektow matej architektury niekolidujacych z sieciami infrastruktury technicznej;

2) tablic informacyjnych i znakow drogowych;

3) stupéw ogloszeniowo-reklamowych o powierzchni podstawy nieprzekraczajacej 1,4 m?

I 0 wysokosci nieprzekraczajacej 3,5 m.

§8

W planie nie okresla sie:
1) terenow wymagajacych wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem.

§9

W planie nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, z wyjatkiem § 6.



§10

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) ograniczenia w zagospodarowaniu terenéow 2MN, 11MN, 12MN, 13MN, 6U, 7U,

2)

3)

4)

5)

4KD-L, 7KD-D, 8KD-D, 2KD-Dx w obszarze oddziatywania elektroenergetycznej linii
napowietrznej WN-110 kV, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, do czasu jej przebudowy na
lini¢ kablowa, w tym na terenach 2MN, 11MN, 12MN, 13MN, 6U, 7U w odlegtosci
mniejszej niz 14,5 m od najblizszego przewodu linii — zakaz lokalizacji budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, a w odleglo$ci mniejszej niz 4,5 m od najblizszego
przewodu linii — zakaz lokalizacji innych budynkow;

zakaz lokalizacji budynkéw na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
1Kz-Z0, 2Kz-Z0O, 11T/Z0O, 2IT/ZO;

zakaz lokalizacji budynkow oraz sadzenia drzew i krzewow na trasach podziemnych sieci
infrastruktury technicznej;

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu obszaru oddziatywania podziemnych linii
kablowych tacznos$ci specjalnej w rejonie ulic Kowalewickiej, Fabianowo 1 Wolowskiej,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w odlegtosci 0,5 m od osi linii zakaz lokalizacji
budynkdéw, nasadzen drzew i krzewow oraz stosowania nawierzchni trwatych;
uwzglednienie przepisow odrgbnych odnoszacych si¢ do obszaru ograniczonego

uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny.

§ 11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1)

2)

3)

zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
pieszo-jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikow w granicach obszaru objetego planem oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalonych planem, elementéw uktadu
komunikacyjnego na terenach drog publicznych 1 wewnetrznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi, w zakresie

niedefiniowanym ustaleniami planu;



4) szeroko$¢ drog publicznych i dréog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie

5)

6)

7)

z rysunkiem planu;

lokalizacje drog publicznych:

a)

b)
c)

d)

klasy gtownej, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-G
i 2KD-G,

klasy zbiorczej, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KD-Z,

klasy lokalnej, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L,
2KD-L, 3KD-L, 4KD-L,

klasy dojazdowej, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, KD-Dxs, 1KD-Dx,
2KD-Dx;

lokalizacj¢ drog wewnetrznych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami

1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW;

na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla

samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a)

b)

f)

9)

h)

1,5 stanowiska postojowego na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym, w tym
1 stanowisko dla pojazdéw 0s6b niepetnosprawnych na kazde 30 mieszkan,

2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej
oraz dodatkowe 2 stanowiska w przypadku lokalizacji na dziatlce budowlanej funkcji
ustugowej,

na kazdych 100 zatrudnionych: 32 stanowiska postojowe, w tym 2 dla pojazdéw oséb
niepetnosprawnych,

na kazde 1000,0 m® powierzchni uzytkowej biur i urzedéw: 30 stanowisk
postojowych, w tym 3 dla pojazdow 0sob niepetnosprawnych,

na kazde 1000,0 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk
postojowych, w tym 6 dla pojazddéw 0sob niepetnosprawnych,

na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych,
w tym 6 dla pojazdéw osdb niepetnosprawnych,

na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach: 37 stanowisk postojowych, w tym 5 dla
pojazdow 0sob niepetnosprawnych,

na kazde 100 16zek w obiekcie hotelowym: 50 stanowisk postojowych, w tym 3 dla
pojazdoéw 0sob niepetnosprawnych,

na kazdych 10 korzystajacych jednoczesnie z terenéw sportu i rekreacji: 2 stanowiska

postojowe,



8)

9)

J) na kazde 100 miejsc w salach konferencyjnych i widowiskowych: 37 stanowisk
postojowych, w tym 5 dla pojazddéw osob niepetnosprawnych,

K) na kazde 1000,0 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, innych niz
wymienione w lit. d-j: 30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdéw osdb
niepelnosprawnych;

na terenach przeznaczonych pod zabudoweg, z wyjatkiem terenow MN I MW,

zZuwzglednieniem § 14 ust. 1 pkt 4 1 17 oraz § 14 ust. 2 pkt 4, nakaz zapewnienia

stanowisk postojowych dla rowerdw, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 15 stanowisk postojowych na kazdych 100 zatrudnionych,

b) 15 stanowisk postojowych na kazde 1000,0 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedéw,

c) 20 stanowisk postojowych na kazde 1000,0 m’? powierzchni uzytkowej lokali
handlowych,

d) 15 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych,

e) 5 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach,

f) 5stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc w salach konferencyjnych
I widowiskowych,

g) 15 stanowisk postojowych na kazde 1000,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych, innych niz wymienione w lit. b-f;

na terenach 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 1U/ZP, 2U/ZP,

U/US i1UO/US nakaz zapewnienia w granicach terenu stanowisk do przetadunku

towarow, poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 7 1 8.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej

ustala sig:

1)

2)

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie:

a) sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplnej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

zachowanie istniejacych sieci, z mozliwoscig ich modernizacji lub rozbudowy oraz

przeniesienia sieci na tereny komunikacji, z uwzglednieniem pkt 8;



3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie

dostepu do sieci zgodnie z przepisami odregbnymi;

zaopatrzenie w wode pitng wylacznie z sieci wodociggowe;;

w zakresie gospodarki wodno — sciekowej:

a) odprowadzanie Sciekow bytowych lub komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j,
Z zastrzezeniem pkt 6,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
Z zastrzezeniem lit. c-d,

€) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
przed wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej,

d) dopuszczenie zagospodarowania czystych wod opadowych i roztopowych na terenach;

zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekdéw 1 zbiornikow bezodptywowych

dla gromadzenia i oczyszczania Sciekow bytowych lub komunalnych, przy czym do czasu

realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢:

a) naterenach MW, 6U, 7U i 8U lokalizacj¢ indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

b) na terenach innych niz wymienione w lit. a, lokalizacje zbiornikow bezodptywowych
na $cieki bytowe;

w przypadku lokalizacji wolno stojacej matogabarytowej stacji transformatorowej poza

terenami E, dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o minimalnej powierzchni

50 m?, z wyjatkiem terendw z zakazem zabudowy;

dopuszczenie przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej WN-110 kV

wylacznie na lini¢ kablowa prowadzong na terenach komunikacji, a w przypadku braku

miejsca rowniez na innych terenach;

przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych SN kolidujacych z planowang

zabudowg na linie kablowe.

§13

W planie nie wyznacza si¢ terenéw, dla ktorych okresla si¢ sposoby i terminy tymczasowego

zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania.



§14

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,

12MN, 13MN, 14MN, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w ukladzie wolno stojacym
i blizniaczym,;

dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
na dzialce budowlanej;

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

na terenie 2MN, na dziatkach budowlanych o powierzchni powyzej 2000 m?
dopuszczenie zabudowy o funkcji uslugowej w zakresie turystyki, rekreaci,
gastronomii jako funkcji uzupetniajace;j;

dopuszczenie lokalizacji jednego budynku garazowego na dziatce budowlanej, w tym
takze na granicy dziatki;

w przypadku garazu wbudowanego lub zblokowanego z budynkiem mieszkalnym
dopuszczenie lokalizacji z tylu dziatki budowlanej wolno stojacego budynku
gospodarczego;

w przypadku budynku garazowego wolno stojacego, dopuszczenie lokalizacji
budynku gospodarczego jako zblokowanego z garazem z zachowaniem dopuszczalne;j
powierzchni zabudowy nie wigkszej niz dla budynku garazowego;

w przypadku zabudowy, o ktorej mowa w pkt 5-7, obowigzujace linie zabudowy
stanowig nieprzekraczalne linie zabudowy;

lokalizacja zabudowy z uwzglgdnieniem sieci infrastruktury technicznej oraz

przepiséw odrebnych;

10) powierzchnia zabudowy:

a) dziatki budowlanej — nie wiecej niz 30% powierzchni, lecz nie wiecej niz 400 m?,
b) budynku garazowego wolno stojacego — nie wiegcej niz 40,0 m?,

¢) budynku gospodarczego — nie wiecej niz 25,0 m?;

11) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki;
12) nakaz stosowania dachow stromych na terenach 1MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,

w tym na terenie 1IMN w uktadzie kalenicowym do drég publicznych;

13) dopuszczenie stosowania dachéw stromych oraz dachéw ptaskich na terenach 2MN,

3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN;



14) wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych z dachem stromym — nie wigksza niz 11,0 m,
b) mieszkalnych z dachem ptaskim — nie wigksza niz 8,0 m,
c) garazowych z dachem stromym — nie wigksza niz 5,5 m,

d) garazowych z dachem plaskim — nie wigksza niz 4,0 m;

15)nakaz lokalizacji miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z § 11
pkt 7-8;

16)dostep dziatek do przylegtych drog publicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z
wyjatkiem projektowanej drogi 1KD-G oraz drog 1KD-Dx i 2KD-Dx, lub poprzez
drogi wewnetrzne 1IKDW, 2KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 8KDW;

17)dopuszczenie przeznaczenia cze$ci budynku mieszkalnego jednorodzinnego na ustugi
nieoddzialywujace negatywnie na srodowisko, przy czym powierzchnia przeznaczona
na wykonywanie uslug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku;

18)na terenie 1MN nakaz lokalizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejsze;j
niz 5,0 m wzdhuz tylnej granicy dziatek, zgodnie z rysunkiem planu;

19)zachowanie objetych ochrong konserwatorskg budynkow dawnych zagrod
bamberskich przy ulicy Fabianowo oraz przy ulicy Kowalewickiej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem graficznym;

20)w przypadku odbudowy obiektéw, o ktérych mowa w pkt 19 — dopuszczenie
lokalizacji zabudowy zgodnie z linia zabudowy okreslong na rysunku planu,
zZ zastrzezeniem § 6 pkt 3;

21)dopuszczenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 600,0 m?
1 szerokosci nie mniejszej niz 18,0 m.

Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu

symbolem MW, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z jedng klatkg schodows i z nie
wiecej niz 6 mieszkaniami na jednej kondygnacji;

2) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

3) zakaz lokalizacji zabudowy uslugowej z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych na dwodch pierwszych kondygnacjach
nadziemnych i w kondygnacji podziemnej w budynkach usytuowanych w pierwszej
linii zabudowy od strony drég publicznych i1 drég wewnetrznych;

5) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych wolno stojacych;

6) wysokos¢ posadowienia posadzki parteru — nie wyzej niz 1,2 m nad poziom terenu;



7) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem sieci infrastruktury technicznej oraz
przepisow szczegolnych;

8) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki;

9) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 35% powierzchni dziatki;

10) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m;

11) dopuszczenie stosowania dachow stromych oraz dachow ptaskich;

12) nakaz lokalizacji miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z § 11
pkt 7-8;

13) dostep dla samochodéw do przylegltych drog publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi i poprzez drogg wewnetrzng 3KDW,

14) dopuszczenie lokalizacji garazy wylacznie jako wbudowanych w budynek mieszkalny
w kondygnacji podziemnej;

15) dopuszczenie lokalizacji drog wewnetrznych;

16) dopuszczenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 4000 m?;

17) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej wbudowanej w budynek o innym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi, lub wolno stojacej matogabarytowe;.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, ustala si¢

nastgpujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania:

1) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym
I blizniaczym;

2) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
na dzialce;

3) dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustugowej w zakresie m.in. handlu, hotelarstwa,
biur, gastronomii i innych rodzajow ustug nieoddzialywujacych negatywnie na
srodowisko;

4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?;

5) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem sieci infrastruktury technicznej oraz
przepisow odrebnych;

6) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

7) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku garazowego na dzialce;

8) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicy dziatki budowlanej;

9) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — nie wigcej niz 40% powierzchni, lecz

nie wiecej niz 400 m?;



4.

10) powierzchnia budynku garazowego wolno stojacego — nie wigcej niz 40,0 m?;

11) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,

12) wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych z dachem stromym — nie wigksza niz 11,0 m,
b) mieszkalnych i ustugowych z dachem ptaskim — nie wigksza niz 8,0 m,
c) garazowych z dachem stromym — nie wigksza niz 5,5 m,

d) garazowych z dachem ptaskim — nie wigksza niz 4,0 m;

13) nakaz stosowania dachoéw stromych na terenie 1IMN/U dla budynkow potozonych
wzdhuz drogi KD-Z;

14) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych w granicach dzialki budowlanej, zgodnie
z § 11 pkt 7-9;

15) dopuszczenie lokalizacji drog wewngtrznych na terenach IMN/U i 3SMN/U;

16) dostep dla samochodéow do przylegtych droég publicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z wyjatkiem projektowanej drogi 1KD-G lub poprzez drogi wewnetrzne,
0 ktérych mowa w pkt 15;

17) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynek
0 innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lub wolno stojacych
matogabarytowych;

18) zachowanie objetych ochrong konserwatorskag budynkéw dawnych zagrod
bamberskich przy ulicy Fabianowo, oznaczonych na rysunku planu;

19)w przypadku odbudowy obiektow, o ktérych mowa w pkt 18 — dopuszczenie
lokalizacji budynku zgodnie z linia zabudowy okreslong na rysunku planu,
Z zastrzezeniem § 6 pkt 3;

20) dopuszczenie podziatu na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?
I szerokosci nie mniejszej niz 20,0 m.

Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U,

3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) lokalizacja zabudowy ustugowej dla §wiadczenia uslug w zakresie m.in. handlu,
hotelarstwa 1 gastronomii, innych rodzajow ushug nieoddziatywujacych negatywnie na
srodowisko oraz biur;

2) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

3) dopuszczenie lokalizacji drog wewnetrznych oraz parkingéw naziemnych, garazy

podziemnych i nadziemnych: jedno- i wielokondygnacyjnych;



4) naterenach 2U i 6U dopuszczenie lokalizacji garazy lub parkingéw dla wigcej niz 300
wylacznie samochodéw osobowych;

5) naterenie 2U dopuszczenie lokalizacji stacji paliw;

6) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

7) na terenach 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U dopuszczenie lokalu mieszkalnego
usytuowanego powyzej pierwszej kondygnacji, w ramach jednego budynku
ustugowego, o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku
uslugowego, jednak nie wiecej niz 120,0 m?;

8) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem sieci infrastruktury technicznej oraz
przepisow szczegolnych;

9) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki;

10) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% powierzchni dziatki,

11) wysokos¢ budynkoéw na terenie 6U nie wigksza niz 20,0 m, a na pozostatych terenach
nie wicksza niz 12,0 m;

12) nakaz lokalizacji dominanty w strefie wskazanej na rysunku planu, o wysokosci 22,0-
25,0 m nad poziom terenu i o powierzchni mierzonej po obrysie $cian zewngtrznych
nie wickszej niz 400,0 m?;

13) ksztalt dachéw dowolny;

14) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych w granicach dziatki budowlanej, zgodnie
z § 11 pkt 7-9;

15) dostep dla samochodow:

a) do przylegtych drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem
drogi 1KD-G i projektowanej poza granicami planu ulicy Nowe Kotowo,

b) dla dzialek niemajgcych bezposredniego dostepu do drog publicznych, poprzez
drogi wewnetrzne 2KDW, 3KDW, 7KDW;

16) na terenie 1U nakaz lokalizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz
2,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

17) na terenie 3U nakaz lokalizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz
5,0 m wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 5SMN, zgodnie z rysunkiem planu;

18) na terenie 6U:

a) nakaz lokalizacji pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m,
wzdhuz zachodniej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu z dopuszczeniem

wjazdow,



b) dopuszczenie lokalizacji zespotu zabudowy ushugowej na terenie o powierzchni
powyzej 2 ha lub centrum ustugowego i handlowego o powierzchni zabudowy
albo powierzchni uzytkowej powyzej 1 ha;

19) na terenie 8U nakaz lokalizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;

20) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynek
0 innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lub wolno stojacych,
Z zastrzezeniem pkt 21;

21) na terenach 6U, 7U, 8U zakaz lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojgcych
od ulicy Glogowskiej;

22) dopuszczenie lokalizacji szyldow:

a) wolno stojacych, o powierzchni nie wigcej niz 3,0 m?i wysokosci gornej krawedzi
6,0 m nad poziomem terenu,

b) na budynkach, o powierzchni szyldu nie wigkszej niz przekraczajacej 10%
powierzchni kazdej elewacii,

C) jako masztow o wysokos$ci nie wyzszej niz 12,0 m nad poziomem terenu;

23) na terenach 1U, 2U i 5U dopuszczenie lokalizacji reklam wielkoformatowych wolno
stojacych w postaci tablic o powierzchni nie wiekszej niz 5,0 m? i wysokosci gornej
krawedzi nie wigkszej niz 6,0 m;

24)na terenach 1U, 2U, 5U, 6U, 7U, 8U dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych
telefonii komorkowej sytuowanych na obiektach budowlanych o wysokosci nie mniej
niz 12,0 m, przy czym wysokos¢ konstrukcji wsporczej nie moze przekracza¢ 8,0 m,
a wysokos$¢ liczona od poziomu terenu nie moze przekracza¢ 28,0 m;

25) dopuszczenie nowych dziatek budowlanych na terenach:

a) 1U, 2U i 5U — o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m? i szerokosci nie mniejszej
niz 25,0 m,

b) 3U, 4U i 8U — o powierzchni nie mniejszej niz 600 m? i szeroko$ci nie mniejsze]
niz 16,0 m,

€) 6U i 7U — o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m? i szerokosci nie mniejszej niz
30,0 m.

. Na terenach zabudowy ustugowej 1 zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu

symbolami:  1U/ZP, 2U/ZP, ustala si¢ nast¢pujagce warunki zabudowy

| zagospodarowania:



1) lokalizacja zabudowy ustugowej powigzanej z zielenia urzadzong dla $wiadczenia
ustug w zakresie m.in. handlu, gastronomii, kulturalno—o$wiatowych, rekreacji,
innych rodzajow ustug nieoddziatywujacych negatywnie na srodowisko oraz biur;

2) dopuszczenie lokalizacji drog wewnetrznych;

3) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300,0 m?;

5) zakaz lokalizacji wolno stojgcych budynkow garazowych oraz gospodarczych;

6) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem sieci infrastruktury technicznej oraz
przepisow szczegolnych;

7) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki;

8) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 35% powierzchni dziatki;

9) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 12,0 m;

10)na terenie 1U/ZP, w strefie wskazanej na rysunku planu, nakaz ksztaltowania
zabudowy w formie dominanty przestrzennej, o wysokosci do 16,0 m nad poziomem
terenu;

11) dowolny ksztatt dachow;

12) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych w granicach dzialki budowlanej, zgodnie
z § 11 pkt 7-9;

13) dostgp dla samochodéw do przylegtych drog publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

14) dziatka budowlana nie mniejsza niz 2500 m?.

. Na terenie zabudowy ustugowej — o$wiaty, sportu i rekreacji, oznaczonym na rysunku

planu symbolem UO/US, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) lokalizacja obiektow budowlanych zwigzanych z ustugami o$wiaty, sportu i rekreacji;

2) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

3) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30% powierzchni dziafki,

4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki;

5) wysokos¢ budynkow nie wieksza niz 12,0 m;

6) dowolny ksztalt dachéw, z zastrzezeniem pkt 10;

7) dopuszczenie realizacji plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, boisk
sportowych, obiektow matej architektury;

8) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, zgodnie
z § 11 pkt 7-9;

9) dostep dla samochodow do drogi publicznej 3KD-L., zgodnie z przepisami odrebnymi;



7.

10) zachowanie objetego ochrong konserwatorska budynku szkoty z dopuszczeniem
rozbudowy, przebudowy i odbudowy, z zastrzezeniem pkt 11 oraz § 6 pkt 3;

11) w przypadku odbudowy obiektu, o ktorym mowa w pkt 10 — dopuszczenie lokalizacji
budynku zgodnie z linig zabudowy okreslong na rysunku planu;

12) dziatka budowlana nie mniejsza niz 1 ha.

Na terenie zabudowy ustugowej, sportu i rekreacji, oznaczonym na rysunku planu

symbolem: U/US, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszczenie realizacji plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, boisk
sportowych, siatek ochronnych do pitek, obiektow malej architektury;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustugowych, w szczegolnosci o funkcji sportowo-
rekreacyjnej;

3) dopuszczenie nasadzenia zieleni wysokiej, w szczegodlnosci roslinno$ci zimozielonej,
przy uwzglednieniu infrastruktury technicznej;

4) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki,

5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki;

6) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

7) wysokos¢ budynkow i budowli nie wigcej niz 10 m;

8) ksztatt dachow dowolny;

9) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych i szyldow o powierzchni nie wigkszej
niz 2,0 m? sytuowanych na ogrodzeniu lub jako wolno stojacych;

10) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych w granicach dziatki, zgodnie z § 11 pkt 7-8;

11) dostep dla samochodow do drogi publicznej 3KD-L, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) dziatka budowlana nie mniejsza niz 2500 m?.

Na terenach zieleni otwartej w klinie zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1Kz-Z0O, 2Kz-ZO, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania:

1) zachowanie zieleni nieurzgdzonej, naturalnej;

2) dopuszczenie lokalizacji drog pieszych i Sciezek rowerowych;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury i tablic informacyjnych przy
sciezkach pieszych i rowerowych;

4) dostep dla pieszych i rowerzystow oraz dla samochodow, ograniczony do pojazdow
obstugi, poprzez droge poza obszarem planu.

Na terenach infrastruktury technicznej i zieleni otwartej, oznaczonych na rysunku planu

symbolami:  1IT/ZO, 2IT/ZO, wustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy

| zagospodarowania:



10.

11.

1) zachowanie kolektora deszczowego;

2) zachowanie zieleni nieurzadzonej, naturalnej;

3) utrzymanie strumienia Plewianka jako cieku otwartego;

4) nakaz zachowania, wzdtuz strumienia Plewianka, pasa o szerokosci nie mniejszej niz
4,0 m, liczac od gornej krawedzi skarpy, na ktéorym obowigzuje zakaz lokalizacji
ogrodzen i zadrzewien;

5) dopuszczenie lokalizacji drog pieszych i Sciezek rowerowych;

6) dostep dla pieszych i rowerzystow oraz dla samochodow, ograniczony do pojazdow
obstugi, do drogi publicznej KD-Z, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na terenach infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu

symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy

| zagospodarowania:

1) na terenach 1E, 3E — dopuszczenie zachowania i modernizacji istniejacych stacji
transformatorowych lub wymiang na stacje malogabarytowe;

2) naterenach 2E, 4E — lokalizacja stacji transformatorowych matogabarytowych;

3) wysoko$¢ nowej stacji transformatorowej — nie wigksza niz 2,5 m.

Na terenach komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-G, 2KD-G,

KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D,

6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, KD-Dxs, 1KD-Dx, 2KD-Dx, 1KDW, 2KDW, 3KDW,

4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy

I zagospodarowania:

1) dla terendw drog publicznych 1KD-G i 2KD-G:

a) lokalizacja fragmentu pasa drogowego projektowanej ulicy Nowe Kotowo
z fragmentami  chodnikoéw, $ciezek rowerowych, pieszo—jezdni i jezdni
projektowanych gldwnie poza granicami planu,

b) na terenie 2KD-G — lokalizacja dodatkowej jezdni, zapewniajacej dostep do terenu
1U;

2) dlaterenu drogi publicznej KD-Z:

a) lokalizacja jezdni z dwoma pasami ruchu, z dopuszczeniem poszerzenia jezdni
I zwigkszenia liczby pasow ruchu w rejonie skrzyzowan z ulica Wolczynska,
Z ulica Fabianowo 1 z projektowang poza granicami planu ulica Nowe Kotowo,

b) lokalizacja na skrzyzowaniu z ulica Wolczynska i ulicg Fabianowo matego ronda,
Z zastrzezeniem lit. ¢,

¢) dopuszczenie skrzyzowania zwyktego z ulica Wotczynska i ulicg Fabianowo,



3)

4)

5)

6)

d) lokalizacja $ciezki rowerowe;j,

e) lokalizacja obustronnych chodnikow,

f) przystosowanie drogi do prowadzenia komunikacji autobusowej poprzez
lokalizacje przystankéw oraz odpowiednie parametry jezdni i skrzyzowan,

g) dopuszczenie lokalizacji wiat przystankowych;

dla terenu drogi publicznej 1KD-L.:

a) lokalizacja jezdni z dwoma pasami ruchu,

b) lokalizacja obustronnych chodnikow,

c) dopuszczenie przystosowania drogi do prowadzenia komunikacji autobusowej
poprzez lokalizacje przystankow oraz odpowiednie parametry jezdni i skrzyzowan,

d) dopuszczenie lokalizacji wiat przystankowych;

dla terenu drogi publicznej 2KD-L.:

a) lokalizacja jezdni,

b) w przypadku jednokierunkowej organizacji ruchu, dopuszczenie lokalizacji
wydzielonej $ciezki rowerowej albo jednego pasa ruchu dla roweréw na jezdni,

c) lokalizacja obustronnych chodnikow,

d) dopuszczenie przystosowania drogi do prowadzenia komunikacji autobusowej
poprzez lokalizacje przystankow oraz odpowiednie parametry jezdni
| skrzyzowan;

dla terenu drogi publicznej 3KD-L.:

a) lokalizacja jezdni z dwoma pasami ruchu dla samochodow i z dwoma pasami
ruchu dla rowerow, z zastrzezeniem lit. b,

b) lokalizacja na jezdni, przy jej krawedziach, pasow ruchu dla rowerow albo
lokalizacja wydzielonej §ciezki rowerowej, z zastrzezeniem lit. c,

c) w przypadku jednokierunkowej organizacji ruchu, dopuszczenie lokalizacji
wydzielonej $ciezki rowerowej albo jednego pasa ruchu dla rowerdw na jezdni,

d) lokalizacja co najmniej jednostronnego chodnika,

e) dopuszczenie przystosowania drogi do prowadzenia komunikacji autobusowej
poprzez lokalizacje przystankow oraz odpowiednie parametry jezdni
I skrzyzowan;

dla terenu drogi publicznej 4KD-L.:

a) lokalizacja jezdni z dwoma pasami ruchu,

b) wzdhuz terenu 7U lokalizacja pieszo-jezdni, $ciezki rowerowej oraz fragmentu

przejscia podziemnego pod ulicg Gtogowska, przebiegajaca poza granicami planu,



c) lokalizacja co najmniej jednostronnego chodnika,

d) przystosowanie drogi do prowadzenia komunikacji autobusowej poprzez
lokalizacje przystankow oraz zabezpieczenie odpowiednich parametrow jezdni
| skrzyzowan;

7) dla terenéw drog publicznych 3KD-D, 4KD-D, 6KD-D i 8KD-D:

a) lokalizacja jezdni, zakonczonej placem do zawracania samochodow oraz
lokalizacja co najmniej jednostronnych chodnikow, z zastrzezeniem lit. c,

b) w potudniowej czeSci terenu 6KD-D lokalizacja pieszo-jezdni, zapewniajgcej
dostep do dziatek na terenie 4U nieprzylegajacych do ulicy Kowalewickiej,

c) dopuszczenie lokalizacji pieszo-jezdni;

8) dla terenéw drog publicznych 1KD-D, 2KD-D, 5KD-D i 7KD-D:

a) lokalizacja jezdni oraz co najmniej jednostronnych chodnikow, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dopuszczenie lokalizacji pieszo-jezdni;

9) dla terenu drogi publicznej KD-Dxs — lokalizacja pieszo-jezdni;

10) dla terenu drogi publicznej 1KD-Dx:
a) lokalizacja drogi dla pieszych,
b) zachowanie kolektora deszczowego;

11) dla terenu drogi publicznej 2KD-Dx — lokalizacja drogi dla pieszych;

12) dla terenéw drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8 KDW - lokalizacja pieszo-jezdni.

§ 15

Ustala si¢ stawke, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.



§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.



