UCHWALA NR XXXVIII/643/VI1I/2016
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 22 listopada 2016r.

w sprawie miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego erénéw

przyautostradowych w rejonie Fabianowa i Kotowa w Bznaniu - c2s¢ A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz.
U. z 2016 r. poz. 446 i poz. 1579) oraz art. 20 aGsustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz.

961, poz. 1250 i poz. 1579) uchwalg, io nasfpuje:

§1

1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoender
przyautostradowych w rejonie Fabianowa i Kotowa @zraniu czs¢ A, zwany dalej
.planem”, po stwierdzeniu jego zgodiwdp ze ,Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznaniatwi€zdzonym uchwat Nr
LXXI11/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 28@nia 2014 r.).

2. Granice obszaru aftego planem okéa rysunek planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) zahcznik Nr 1 - stanowdcy czs$¢ graficzry, zwany ,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 i zatytutowany: Miejscowy plan zagodarowania przestrzennego
terendw przyautostradowych w rejonie Fabianowato@ w Poznaniu — €x¢ A;

2) zahcznik Nr 2 - stanowcy rozstrzygnicie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zahcznik Nr 3 - stanowgicy rozstrzygngcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infraginok technicznej, ktore nate do
zada wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniaydag z przepisami

o finansach publicznych.



§2

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty mowa jest o:

1) dominancie przestrzennej— naley przez to rozumie budynek Bdz cz$¢ budynku,
wyrdzniajace s¢ z otoczenia formp i wysokdaciag, podkrélajace kompozygj
urbanistyczg i utatwiajce orientagj w terenie;

2) jezdni dodatkowej — naley przez to rozumie jezdne lokalizowary w pasie

drogowym, prowadica ruch dojazdowy do jezdni gtdwnych i terenow proyeh;

3) pieszo-jezdni— naley przez to rozumigpas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych

i pojazdéw na zasadach obawiljagcych w strefie zamieszkania;

4) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenie, w ktorym ¢z
azurowa stanowi nie mniej #i70% powierzchni catkowitej ogrodzenia,

5) powierzchni zabudowy— naley przez to rozumiepowierzchng terenu zajtego przez
wszystkie budynki w stanie wykozonym na dzialce, wyznaczprprzez rzuty
pionowe zewgtrznych krawedzi tych budynkow na powierzchnierenu;

6) szyldzie — naley przez to rozumie oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsgbiorcy, ich siedziby lub miejsca wykonywania dziatsci;

7) tablicy informacyjnej — naley przez to rozumie element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porgdkowej;

8) urzadzeniu reklamowym - naley przez to rozumie nosnik informacji
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elemenfamkonstrukcyjnymi

I zamocowaniami, nigjglacy szyldem lub tablicinformacyjry.
§3

W zakresie przeznaczenia terenu oraz linii rozgzajicych tereny o rinym przeznaczeniu
lub ré&znych zasadach zagospodarowania ustala si
1) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysutdupsymbolamilU, 2U i 3U;
2) tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o poxahni sprzeds powyzej 2000
m? lub zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku psmebolamilUC/U, 2UC/U
i 3UC/U;
3) tereny drog publicznych oznaczone na rysunkunyplaymbolami:KD-G, 1KD-L,
2KD-L, KD-Dxs;



4) tereny drog wewgtrznych oznaczone na rysunku planu symboldikDW i 2KDW. .

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi
1) na terenielU lokalizacg dominanty przestrzennej, w strefie wskazanej reumiu
planu;
2) w przypadku lokalizacji obiektow handlowych owjerzchni sprzedey powyzej 2000
m?, wyksztalcenie przestrzeni wagu komunikacyjnymdczacym miejsca postojowe
z wejciem gtownym:
a) z priorytetem dla pieszych,
b) z obiektami matej architektury,
C) z zielena;
3) zakaz lokalizaciji:
a) ogrodzé petnych od strony drdg publicznych i przestrzenktérych mowa w pkt
2,
b) elewacji gospodarczych i obstugi dostaw od strpreestrzeni, o ktérych mowa
w pkt 2,
c) tymczasowych obiektow budowlanych, z uverglieniem pkt 4 lit. e,
d) uradzer reklamowych, z wytkiem umieszczanych na elewacjach budynkow
o powierzchni urgdzenia nieprzekraczgjej 15% powierzchni kalej elewaciji,
e) szyldow, tablic reklamowych i wdzen z wykorzystaniem ekranéw plazmowych
typu led lub typu LCD,
f) wolno stopcych garay jednokondygnacyjnych,
g) nowych miejsc postojowych w pasie terenu palzy linig rozgraniczajca a linig
zabudowy;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) szyldéw, z zastrzeniem pkt 3 lit. e:
- sytuowanych na budynkach,
- w formie masztow flagowych,
- w formie wolno stajcych pylonéw o wysokii nie wickszej nz 15,0 m,
- w formie wolno stajcych pylonéw o wysoksi nie wigkszej n 40,0 m, w ilgci
nie wiekszej nk jeden na kadym z terenowJ lub dwa na kadym z terendw
1UC/U i 2UC/U oraz trzy na terenigUC/U,



b) tablic informacyjnych, z zastrzeniem pkt 3, lit. e,
c) budynkow przy granicy dziatki budowlanej na texeh1U, 2U i 3U,
d) obiektow matej architektury,
e) tymczasowych obiektow:
- z przekryciem namiotowym przewidzianych do rozkidub przeniesienia w inne
miejsce przed uptywem 120 dni od dnia rozgee ich budowy,
- w przestrzeniach, o ktérych mowa w pkt 2.

§5

W zakresie zasad ochrospdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita

1) zagospodarowanie zielgmieutwardzonych fragmentow terenu;

2) dla budynkéw z pomieszczeniami wymaggmi komfortu akustycznego stosowanie
rozwigzan wynikajacych z zasad akustyki budowlanej;

3) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych daciskanalizacji deszczowej,
z dopuszczeniem zagospodarowania na dziatce budejla w przypadku drég na
terenie;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemaewczych, z wyjtkiem piecow

i trzondw kuchennych na paliwo state.

§6

W zakresie wymagawynikajacych z ksztalttowania przestrzeni publicznych uss&apojne
zagospodarowanie elementow, takich jak nawierzg¢Hatarnie, obiekty matej architektury,

w granicach poszczegoélnych terenow drog publicznyebwnetrznych.

§7

W zakresie szczegOtowych parametrow i wshleOw zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symboldtdj 2U i 3U ustala sj:

1) lokalizacg zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymirgsunku planu,
przy czym linie zabudowy nie dotygzakich czsci i elementow budynkéw, jak:
okapy, gzymsy, balkony, tarasy, ganki yegpwe, wiatrotapy, schody i pochylnie
zewretrzne;



2) zakaz lokalizacji ustugswiaty, domow opieki spotecznej i szpitali;

3) powierzchng zabudowy dziatki budowlanej nie gkisza niz 60%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatkidowlanej, nie mniejszy hi20%;

5) wysoka¢ zabudowy, z wyjtkiem obiektow infrastruktury techniczney:

a) do 20,0 m,
b) na terenidU do 25,0 m, w strefie lokalizacji dominanty przestinej wskazanej na
rysunku planu;

6) dowolry geometrg dachow;

7) dopuszczenie lokalizacji ggow pieszych, rowerowych Ilub pieszo-rowerowych
z uwzgkdnieniem § 10 pkt 10;

8) powierzchng nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z vatkiem dziatki pod obiekty
infrastruktury technicznej, nie mniejgniz:

a) na terenachUi 2U — 1 000 m,
b) na tereni®U — 2 400 m;

9) w przypadku lokalizacji wolno stge] stacji transformatorowej dopuszczenie
wydzielenia dziatki o powierzchni nie mniejszef 80 nf;

10) dos¢p do przylegtych drog publicznych, z zastreeiem,ze dos¢p dla samochodow
ogranicza s do terendw drog wyznaczonych w granicach planwyykczeniem
terenuKD-G;

11) lokalizacg stanowisk postojowych zgodnie z § 10 pkt 12-14.

§8

W zakresie szczegOtowych parametrow i wshleow zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symboldtdiC/U, 2UC/U i 3UC/U ustala sj:
1) lokalizacg zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymirgsunku planu,
z zastrzeeniem pkt 2;
2) w pasie terenu pordzy liniami rozgraniczagymi drég publicznych a liniami
zabudowy dopuszczenie lokalizacji wolno stgch stacji transformatorowych
o powierzchni zabudowy nie ykszej niz 40,0 nf,
3) zakaz lokalizacji ustugswiaty, doméw opieki spotecznej i szpitali;
4) w przypadku lokalizacji na dziatlce budowlanejeddu handlowego jego powierzclni
sprzeday nie wicksz niz 20 000 n;



5) na terenaclRUC/U i 3UC/U lokalizacg przynajmniej jednej zdécian budynku na
diugcsci 60% jej elewacji, rownolegle do linii zabudowyl atrony terenulKD-L,
w przypadku sytuowania budynkéw w odlegio mniejszej ni 30,0 m od linii
rozgraniczajcej terenulKD-L ;

6) powierzchng zabudowy dziatki budowlanej nie giiszy niz 70%;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej dzialludowlanej nie mniejszy hi20%,
w tym lokalizacg rzedu drzew na terena@lUC/U, 3UC/U, w miejscach wskazanych
na rysunku planu, z uwzglnieniem lokalizacji zjazdow i infrastruktury tecbmnej,

8) wysoka¢ zabudowy:

a) do 15,0 m dla budynkow,
b) do 49,0 m dla budowli;
9) dowolry geometr dachow;
10) dopuszczenie lokalizacji:
a) drég wewatrznych z uwzgidnieniem § 10 pkt 3 lit. e i pkt 9,
b) ciagbw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych zgkdnieniem § 10 pkt
10;

11) powierzchrg nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z vatikiem dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej i drogi wewtizne, nie mniejsgniz 5 000 nf;

12) w przypadku lokalizacji wolno stmej stacji transformatorowej dopuszczenie
wydzielenia dziatki o powierzchni nie mniejszef 80 nf;

13) dos¢p do przylegtych drég publicznych lub do drég paobhiych poprzez drogi
wewretrzne, z zastrzeniem,ze:

a) dla teren6v2UC/U i 3UC/U dostp dla samochoddw ogranicza sio terendw drog
wyznaczonych w granicach planu,

b) dla terenllUC/U dostp dla samochoddéw do drég poza granicami planu acgan
sie do jezdni dodatkowych;

14) lokalizac stanowisk postojowych zgodnie z § 10 pkt 12-14.

§9

W zakresie szczegllnych warunkéw zagospodarowaeiandéw i ogranicze w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustaka si
1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach drog pablych i wewntrznych,

Z wylagczeniem kioskéw wbudowanych w wiaty przystankowe;



2) uwzgkdnienie wymaga i ograniczé wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury

technicznej, w tym wskazanej na rysunku planu.

§10

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoysgesnow komunikacji ustalaesi

1) szeroké¢ drog w liniach rozgraniczggych zgodnie z rysunkiem planu,

2) klasy drog publicznych:

a) dla tereniKD-G - gtébwna,
b) dla terenbWLKD-L , 2KD-L - lokalna,
c) dla terenlKD-Dxs - dojazdowa;

3) lokalizacg w liniach rozgraniczagych:

a) terenuKD-G: elementow pasa drogowego lub ich fragmentow, wigmaniu do
zagospodarowania drogi patmej poza granicami planu,

b) terenulKD-L : jezdni isciezki pieszo-rowerowej z dopuszczeniem jej zamiany na
co najmniej jednostronny chodnikdiezke rowerow, z zastrzeeniem pkt 5,

c) terenu2KD-L : jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika pukzczeniem jego
zamiany naciezke pieszo-rowerow,

d) terenuKD-Dxs: pieszo-jezdni z dopuszczeniem zamiany na jezdobd najmniej
jednostronny chodnik,

e) terendbwlKDW, 2KDW i innych dopuszczonych planem drog wewmnych:
jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla sahwwléow na terenach drog
publicznych;

5) na terenielKD-L dopuszczenie rezygnacji z lokalizaggiezki pieszo-rowerowej lub
bezpdrednim gsiedztwie na terenachlUC/U, 2UC/U, 3UC/U zostanie
zlokalizowany ogoélnodogpny chg odpowiednio: pieszo-rowerowy lub pieszy
I rowerowy;

6) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych mstalone planem, elementéw uktadu
komunikacyjnego, w tym elementow zmwanych z prowadzeniem transportu
zbiorowego;

7) parametry elementéw zagospodarowania drog pmah zgodnie z klasyfikagj

8) dla terenikKD-Dxs szeroké¢ pieszo-jezdni nie mniejgaiz 5,0 m;



9) dla terenowLKDW i 2KDW oraz innych dopuszczonych planem drog wegvemych:

a) szeroké&c jezdni nie mniejsgniz 5,0 m,

b) szeroké¢ chodnika nie mniejgzniz 1,5 m;

10) szeroké& dopuszczonych planenggiow:

a) pieszych nie mniejgaiz 1,5 m,

b) rowerowych nie mniejaziz 2,0 m,

C) pieszo-rowerowych nie mniejsniz 3,0 m;

11) zachowanie ggtosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdingezdni,
pieszo-jezdni, chodnikéwsciezek rowerowych i pieszo-rowerowych w granicach
planu oraz z zewgtrznym uktadem komunikacyjnym;

12) zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisktgpmsych dla samochodow
osobowych, wdcznej liczbie nie mniejszej hi
a) na kade 1000 rh powierzchni uytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk

postojowych, w tym 6 dla pojazdéw zaopatrzonychanickparkingows,

b) na kade 1000 rh powierzchni uytkowej biur lub urzdéw: 30 stanowisk
postojowych, w tym 3 dla pojazdow zaopatrzonychantekparkingovs,

c) na kade 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36astésk postojowych,
w tym 6 dla pojazdéw zaopatrzonych w kasarkingova,

d) na kade 100 miejsc w teatrach lub kinach oraz w salaohfdeencyjnych,
widowiskowych lub wystawienniczych: 37 stanowisksfmjowych, w tym 5 dla
pojazdow zaopatrzonych w kaparkingowa,

e) na kade 100 miejsc w miejscach zgromanflz80 stanowisk postojowych, w tym
4 dla pojazdow zaopatrzonych w kaparkingowv,

f) na kazde 100 tagek w hotelach: 50 stanowisk postojowych, w tym & pbjazdow
zaopatrzonych w kartparkingovs,

g) na kade 1000 rh powierzchni uytkowej obiektéw ustugowych, innych mi
wymienione w pkt a-f: 30 stanowisk postojowych, ywmt 3 dla pojazdéw
zaopatrzonych w kartparkingove;

13) zapewnienie na dziatce budowlanej stanowiskgpmsych dla roweréw, wacznej
liczbie nie mniejszej i
a) na kade 1000 rf powierzchni uytkowej w obiektach handlowych: 20 stanowisk

postojowych,

b) na kade 1000 rA powierzchni uytkowej biur lub urzdéw: 15 stanowisk

postojowych,



c) na kade 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15cstésk postojowych,

d) na kade 100 miejsc w teatrach lub kinach oraz w salaohfdeencyjnych,
widowiskowych lub wystawienniczych: 5 stanowisk {@pswych,

e) na kade 100 miejsc w miejscach zgromaniz® stanowisk postojowych,

f) na kade 1000 A powierzchni uytkowej obiektéw ustugowych, innych :ni
wymienione w pkt a-e: 15 stanowisk postojowych;

14) w przypadku lokalizacji ustug wymageych przetadunku towaréw, zapewnienie na
dzialce budowlanej miejsc do przetadunku towarowpkaizowanych poza
stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt. 12-¥%3zastrzeeniem 8 4 pkt 3 lit.

b.

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowstesnéw infrastruktury technicznej
ustala sj:

1) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych elemenidfrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sifi@struktury techniczneyj;

3) powgzanie sieci infrastruktury technicznej z uktademvagrznym oraz dogp do

sieci.
812

Ustala s¢ stawle stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wasth nieruchomeéci

w wysokaci 30%.
§13

Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Poznania.
§14

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidwonUrzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.



