UCHWALA NR LXI1/1139/V11/2018
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 6 lutego 2018r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Fort IX”

w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2017 r. poz. 1875 i poz. 2232 oraz z 2018 r. poz. 130) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073

I poz. 1566) uchwala sig, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Fort IX” w Poznaniu, po
stwierdzeniu jego zgodnoSci z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (uchwala Nr LXXII/1137/V1/2014
Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,,Fort IX” w Poznaniu;

2) zalgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygni¢cie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.



§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy
0 symetrycznym kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 55°;

3) garazach zblokowanych — nalezy przez to rozumie¢ garaze usytuowane bezposrednio
przy granicy dwoch dziatek budowlanych i przylegajace do siebie;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa
stanowi nie mniej niz 70% catego ogrodzenia;

5) ogrédku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do
$wiadczenia uslug gastronomicznych, niepotagczony trwale z gruntem i niewydzielony
z przestrzeni za pomocg trwatych przegrod budowlanych, znajdujacy si¢ w sasiedztwie
lokalu ustugowego, ktory stanowi dla niego zaplecze;

6) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
| pojazdéw na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnig terenu;

8) strefie zimowiska dla nietoperzy — nalezy przez to rozumie¢ elementy budowli Fortu
IX, takie jak: prochownia prawego barku, prochownia lewego barku, kaponiera
czotowa, kaponiera lewego barku, kaponiera prawego barku, galerie przeciwskarpy,
ktore sg predysponowane dla lokalizacji funkcji zimowisk dla nietoperzy;

9) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostek organizacyjnych oraz
przedsi¢biorcow, ich siedziby lub miejsca wykonywania dziatalno$ci;

10) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowe;j;

11) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji
w jakiejkolwiek formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,

niebedacy szyldem lub tablicg informacyjna.



§3

W  zakresie przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) teren ustug w forcie, oznaczony symbolem UF;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN,
26MN, 27MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U;

5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 27ZP;

6) teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczony symbolem E;

7) tereny komunikacji:

a) drog publicznych, oznaczone symbolami: KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD D, 13KD-D,
14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 1KD-Dxs, 2KD-Dxs,

b) drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: IKDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs.

§4

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

- przekry¢ namiotowych, powltok pneumatycznych 1 urzadzen rozrywkowych na
terenie UF,

- ogrodkow gastronomicznych na terenach UF, U, 2ZP, w strefie lokalizacji placu
na terenie 1ZP oraz na terenie 3MN/U wylacznie w przypadku lokalizacji
zabudowy ustugowe;j,

b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
¢) ogrodzen:
- pelnych oraz z wykorzystaniem przgset z betonowych elementow

prefabrykowanych, z uwzglednieniem pkt 3 lit. f,



- na terenach komunikacji, z wyjatkiem stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa,
d) urzadzen reklamowych:
- na terenach: ZP, UF, MN, E, komunikacji,
- wolno stojacych na terenach U 1 MN/U, z uwzglednieniem pkt 3 lit. g,
e) budynkoéw na terenach ZP oraz terenach komunikacji,
f) zakaz lokalizacji nowych stacji benzynowych, myjni i warsztatow samochodowych;
2) dopuszczenie lokalizacji szyldow:
a) na terenach MN i MN/U:
- sytuowanych na budynku lub na ogrodzeniu, o powierzchni pojedynczego szyldu
nie wigkszej niz 0,5 m?,
- w postaci jednego wolno stojacego pylonu, o wysoko$ci nie wigkszej niz 1,8 m,
mierzonej od poziomu terenu i powierzchni najwigkszego boku nie wigkszej niz
1,2 m?
b) na terenie UF w formie elementéw szklanych, metalowych, kamiennych lub
ceramicznych:
- sytuowanych na budowli lub na ogrodzeniu, o acznej powierzchni nie wigkszej
niz 2,0 m?,
- W postaci jednego wolno stojacego pylonu, o wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m,
mierzonej od poziomu terenu 1 powierzchni najwigkszego boku nie wigkszej niz
1,2 m?
c) na terenach U:
- sytuowanych na budynku lub na ogrodzeniu, o powierzchni pojedynczego szyldu
nie wigkszej niz 0,9 m?,
- w postaci jednego wolno stojacego pylonu, o wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m,
mierzonej od poziomu terenu i powierzchni najwigkszego boku nie wigkszej niz
1,2 m?;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. b,
b) ciaggdw pieszych lub $ciezek rowerowych,
c) obiektow matej architektury,
d) stupow ogloszeniowych na terenach drog publicznych i terenach ZP:
- 0 wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m,
- 0 proporcji podstawy do wysokosci 1:3,

e) tablic informacyjnych,



f) ogrodzen:
- azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,6 m na terenach MN, MN/U, U, E,
- azurowych bez podmuréwek o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,2 m na terenach ZP,
- azurowych lub pelnych ceglanych o wysokosSci nie wigkszej niz 2,0 m na terenie
UF,
g) na terenach U i MN/U wurzadzen reklamowych na elewacjach budynkéw
ustugowych o powierzchni nie wigkszej niz 5% danej elewacji 1 nie wickszej niz

3m?.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) ochrong oznaczonego na rysunku planu fragmentu obszaru Natura 2000 ,,Fortyfikacje
w Poznaniu” PLH 300005;
2) ochrong istniejacych drzew:
a) na terenach UF 1 1ZP, ze szczegdlnym uwzglednieniem zachowania starodrzewu,

z dopuszczeniem usuwania w przypadku:

- Wystapienia kolizji z istniejacg badz planowang infrastrukturg techniczna,

- wystgpienia kolizji z planowanym urzadzeniem terenu wylacznie w miejscu
lokalizacji ciaggéw pieszych oraz w strefach lokalizacji placow wskazanych na
rysunku planu, z jednoczesnym wymogiem przesadzenia lub wprowadzenia
nowych nasadzen,

- drzew zagrazajacych zabytkowym elementom kubaturowym Fortu IX oraz
zabytkowym schronom,

b) na pozostalych terenach, z dopuszczeniem usuwania w przypadku:

- wystgpienia kolizji z istniejaca badz planowang infrastrukturg techniczna,

- wystgpienia kolizji z planowanym urzadzeniem terenu, z jednoczesnym
wymogiem przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen;

3) utrzymanie fortyfikacyjnych nasypow ziemnych na terenach UF i 1ZP;
4) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni terenu wolnych od utwardzenia;
5) w zakresie wod opadowych 1 roztopowych:
a) na terenach UF, MN, MN/U, U, E odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej,
z dopuszczeniem zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;,

b) na terenach ZP i KDWxs zagospodarowanie na terenie,



6)

¢) na terenach drog publicznych odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej,
z dopuszczeniem zagospodarowania na terenie;
w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego zapewnienie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku:
a) dla terenow MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenéw MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych, a w przypadku
lokalizacji:
- szpitali lub domow opieki spotecznej jak dla terendow szpitali w miastach
I terenow domow opieki spotecznej,
- szkol, przedszkoli 1 zZlobkow jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
¢) dla terenéw U w przypadku lokalizacji:
- szpitali lub domoéw opieki spotecznej jak dla terenéw szpitali w miastach
I terenow domow opieki spotecznej,
- szkol, przedszkoli 1 zZlobkow jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) dla terenow UF i 1ZP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

7) uzyskanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku na granicach z terenami

0 zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w srodowisku;

8) dla terenéw 1MN, 7MN, 8MN, 10MN, 13MN, 20MN dopuszczenie stosowania zasad

akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach wymagajacych zapewnienia
komfortu akustycznego;

9) zakaz stosowania w budynkach piecoOw i trzond6w kuchennych na paliwo state;

10) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco

oddziatywac na Srodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych planem oraz inwestycji celu

publicznego z zakresu tagcznosci publicznej z zastrzezeniem pkt 1 oraz § 6;

11) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, z zastrzezeniem pkt

9.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala sie:



1) ochrong zabytkowego Fortu IX, w granicy oznaczonej na rysunku planu, wpisanego do
rejestru zabytkéw decyzja nr A 245;
2) ochrong zabytkowych schronéw, oznaczonych na rysunku planu, wpisanych do rejestru

zabytkow decyzjg nr A 245.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
si¢ stosowanie w obrgbie poszczegdlnych terenéw komunikacji jednorodnych elementow

zagospodarowania w zakresie: obiektow matej architektury, nawierzchni, o$wietlenia.

§8

W  zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem UF ustala si¢:
1) zachowanie istniejacych zabytkowych elementéw Fortu IX, z dopuszczeniem:
a) przebudowy zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,
b) rekonstrukcji lub retrowersji mostu, w miejscu oznaczonym na rysunku planu,
¢) przeniesienia urzadzen budowlanych, stolarki okiennej 1 drzwiowej, elementow
wyposazenia Fortu IX;
2) dopuszczenie wykorzystania budowli Fortu IX, z zastrzezeniem pkt 314, § 5 pkt 1 oraz
§ 6 pkt 1, poprzez lokalizacje wylacznie ustug:
a) kultury, w tym galerii artystycznych z pracowniami,
b) oswiaty lub nauki,
c) sportu i rekreacji,
d) muzealnictwa,
e) administracji publicznej, w tym funkcji shuzgcej magazynowaniu i archiwizowaniu
dokumentow,
f) gastronomii, w tym w powigzaniu z funkcja shuizaca magazynowaniu
| przechowywaniu zywnosci;
3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu, wyznaczonej na rysunku planu, strefy
zimowiska dla nietoperzy;
4) zakaz lokalizacji ustug w strefie zimowiska dla nietoperzy, wyznaczonej na rysunku

planu;



5) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie
mniejszy niz 30%;

7) powierzchni¢ dzialki budowlanej, z wyjatkiem dziatek pod lokalizacj¢ infrastruktury
technicznej, dojs¢ 1 dojazdow, nie mniejszg niz 41000 m?;

8) w strefie lokalizacji placu, wyznaczonej na rysunku planu, wyksztalcenie placu
Z wykorzystaniem jednorodnych elementow zagospodarowania w zakresie m.in:
obiektow matej architektury, nawierzchni, oswietlenia, zieleni urzadzone;j;

9) dostgp dla samochodéow do drog publicznych, poprzez teren 2KDWxs lub zgodnie
z § 13 pkt 8;

10) nakaz zapewnienia nie mniej niz 4 stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w strefie lokalizacji parkingu, wyznaczonej na
rysunku planu;

11) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla roweréw zgodnie z § 17 pkt 6;

12) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych;

13) dopuszczenie usuni¢cia zabudowy fosy w celu wyeksponowania jej pierwotnej formy;

14) dopuszczenie lokalizacji:

a) plenerowych obiektow sportowo-rekreacyjnych,

b) urzadzen technicznych i budowli stuzacych ochronie siedlisk przyrodniczych
bedacych przedmiotem ochrony fragmentu obszaru Natura 2000 ,,Fortyfikacje
W Poznaniu” PLH 300005,

¢) urzadzen budowlanych, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,

d) nie wigcej niz 10 miejsc postojowych dla samochodow w strefie lokalizacji

parkingu, wyznaczonej na rysunku planu, z uwzglednieniem pkt 10.

§9

W zakresie szczegOtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, ustala si¢:

1) lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

z dopuszczeniem:



a) w granicach terenu wysuniecia przed lini¢ czesci budynku, takich jak: okapy,
gzymsy, wykusze, balkony, schody, pochylnie, na glgboko$¢ nie wicksza niz 1,5 m,

b) cofnigcia nie wigcej niz 30% dlugosci elewacji budynku w przypadku
obowigzujacej linii zabudowy;

2) lokalizacje na dziatce budowlanej budynku mieszkalnego;
3) dla budynkéw mieszkalnych w strefach specjalnej lokalizacji zabudowy, wyznaczonych
na rysunku planu:

a) zachowanie dwuspadowej formy i kata pochylenia potaci dachéw stromych,
Z zastrzezeniem lit. d,

b) zachowanie charakterystycznych lukarn,

c) dopuszczenie przebudowy, pod warunkiem zachowania kompozycji otworéw
okiennych w elewacji frontowej,

d) dopuszczenie rozbudowy wylacznie pierwszej kondygnacji nadziemnej,
z zastosowaniem dachow ptaskich lub stromych jako kontynuacji gtéwnej potaci
dachu,

e) dopuszczenie nadbudowy o nie wigcej niz 1,2 m 1 zaakcentowanie detalem
architektonicznym istniejgcego poziomu gzymsow i okapow,

f) lokalizacje budynkow w uktadzie szczytowym,;

4) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;:

a) budynku garazowego wolno stojacego, dobudowanego Ilub zblokowanego
0 powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 30,0 m?,

b) budynku gospodarczego wolno stojacego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
30,0 m?;

5) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jako:

a) wolno stojacych na terenach 2MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 13MN, 15MN,
18MN, 20MN, 22MN, 26 MN,

b) blizniaczych na terenach 3MN, 4MN, 9MN, 14MN, 21MN,

¢) blizniaczych lub wolno stojacych na terenach SMN, 11MN, 12MN, 19MN, 25MN,

d) szeregowych na terenach 1MN, 16MN, 17MN, 23MN, 24MN;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz:

a) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 25MN, 26MN,

b) 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 9MN,



€) 50% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 1MN, 16MN, 17MN, 23MN,
24MN;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie
mniejszy niz:
a) 30% dla dzialek o powierzchni wigkszej niz 300 m?,
b) 20% dla dziatek o powierzchni mniejszej lub rownej 300 m?;
8) wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem pkt 3, lecz nie
wiekszg niz:
- 10,0 m w przypadku dachu stromego,
- 8,0 m w przypadku dachu ptaskiego,
b) garazowych i gospodarczych nie wieksza niz:
- 5,0 m w przypadku dachu stromego,
- 3,5 m w przypadku dachu ptaskiego;
9) dachy budynkéw mieszkalnych, z zastrzezeniem pkt 3:
a) strome na terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 7MN, 8MN, 9MN, 16MN, 19MN,
b) ptaskie na terenach SMN, 6MN, 11MN, 14MN, 15MN, 17MN, 18MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN,
¢) plaskie lub strome na terenach 10MN, 12MN, 13MN, 20MN;
10) dachy ptaskie lub strome dla budynkow garazowych i gospodarczych;
11) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod
lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, doj$¢ 1 dojazdow, nie mniejszg niz:
a) 16,0 m dla zabudowy wolno stojace;,
b) 12,0 m dla zabudowy bliZzniaczej,
¢) 6,0 m dla zabudowy szeregowej;
12) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek pod
lokalizacje infrastruktury technicznej, doj$¢ 1 dojazddw, nie mniejszg niz:
a) 600 m? dla zabudowy wolno stojacej,
b) 400 m? dla zabudowy blizniaczej,
¢) 200 m? dla zabudowy szeregowej;
13) dostep do przyleglych drég publicznych, w tym do drog pozostajacych poza granicami
planu oraz do drog publicznych poprzez ustalone planem drogi wewng¢trzne;

14) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 17 pkt 51 6;



15) dopuszczenie wykorzystania dachow na tarasy, ogrody, instalacje klimatyzacyjne czy
panele stoneczne, ktérych elementy nie przekrocza wysokosci 1 m ponad poziom
dachu;

16) dopuszczenie:

a) lokalizacji na dziatce budowlane;j:
- kondygnacji podziemnych,
- urzadzen budowlanych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

b) zachowania parametrow i charakteru istniejgcej zabudowy,

¢) na terenach 2MN, 8MN 1 13MN zachowania 1 przebudowy, bez mozliwosci
rozbudowy i1 nadbudowy, istniejagcych budynkéw ushugowych, a takze zmiany

sposobu ich uzytkowania na cele uslugowe innego rodzaju.

§10

W zakresie szczegOtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem 27MN, z uwzglednieniem
§ 6 pkt 2, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji nowych budynkéw, z dopuszczeniem zagospodarowania zabytkowego
schronu;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu nie mniejszy niz
50%;
3) dostep do przyleglych drog publicznych;
4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen budowlanych, z zastrzezeniem pozostatych ustalen

planu.

§11

W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, 5SMN/U ustala sig:
1) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem:
a) w granicach terenu, wysuniecia przed lini¢ cze$ci budynku, takich jak: okapy,

gzymsy, wykusze, balkony, schody, pochylnie, na glgbokos¢ nie wieksza 1,5 m,



b) cofnigcia nie wigcej niz 30% dlugosci elewacji budynku w przypadku
obowigzujacej linii zabudowy;
2) lokalizacje budynku mieszkalnego albo uslugowego, albo mieszkalno-ustugowego na
dziatce budowlanej;
3) na terenie SMN/U lokalizacje¢ ustug wylacznie z zakresu pomocy spotecznej;
4) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) budynku garazowego wolno stojacego, dobudowanego lub zblokowanego,
0 powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 30,0 m?,
b) budynku gospodarczego wolno stojacego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
30,0 m?;
5) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych jako:
a) wolno stojacych lub blizniaczych na terenach IMN/U, 2MN/U 1 3MN/U,
b) wolno stojacych na terenach 4MN/U 1 SMN/U;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenie IMN/U,
b) 50% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2MN/U,
c) 45% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 3MN/U w przypadku lokalizacji
budynku ustugowego,
d) 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 3MN/U w przypadku lokalizacji
budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego,
e) 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 4MN/U,
) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenie SMN/U;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie
mniejszy niz:
a) 20% dla terenow 1MN/U i 2MN/U,
b) 15% dla terenu 3MN/U w przypadku lokalizacji budynku ustugowego,
c) 20% dla terenu 3MN/U w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego lub
mieszkalno-ustugowego,
d) 15% dla terenu 4MN/U,
e) 30% dla terenu 5SMN/U;
8) dla terenow 1MN/U 1 2MN/U wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne,
Z dopuszczeniem dodatkowej kondygnacji pod dachem stromym, lecz nie wigksza

niz 10,0 m,



b) garazowych i1 gospodarczych nie wigkszg niz 5,0 m;

9) dla terenu 3MN/U wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne,
Z dopuszczeniem dodatkowej kondygnacji pod dachem stromym, lecz nie wigksza
niz 10,0 m,

b) ustugowych nie wigksza niz 12 m,

¢) garazowych i gospodarczych nie wicksza niz 5,0 m;

10) dla terenow 4MN/U 1 SMN/U wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych — do 2 kondygnacji
nadziemnych, z dopuszczeniem dodatkowej kondygnacji pod dachem stromym,
lecz nie wigkszg niz 10,0 m,

b) garazowych i gospodarczych nie wigksza niz 5,0 m;

11) dachy ptaskie lub strome;

12) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz:

a) 1550 m? na terenie 3SMN/U,

b) 300 m? na terenie 4MN/U;

13) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wytaczeniem dziatek pod
lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, doj$¢ 1 dojazdow, nie mniejszg niz:
a) 16,0 m dla zabudowy wolno stojace;,

b) 12,0 m dla zabudowy bliZzniaczej;

14) dla terenow 1MN/U 1 2MN/U powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej,
z wyjatkiem dziatek pod lokalizacje infrastruktury technicznej, doj$¢ 1 dojazdow, nie
mniejszg niz:

a) 600 m? dla zabudowy wolno stojacej,

b) 400 m? dla zabudowy blizniaczej;

15) dla terenu 3MN/U powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem
dziatek pod lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, nie mniejszg niz:
a) 800 m? dla zabudowy wolno stojacej,

b) 600 m? dla zabudowy blizniaczej;

16) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek pod
lokalizacje infrastruktury technicznej, doj$¢ 1 dojazdoéw, nie mniejszg niz:
a) 900 m? dla terenu 4MN/U,

b) 640 m? dla terenu SMN/U;,



17) dostep do przyleglych drég publicznych, w tym do drog pozostajacych poza granicami
planu;
18) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 17 pkt 5-7;
19) dopuszczenie:
a) lokalizacji na dziatce budowlane;j:
- kondygnacji podziemnych,
- urzadzen budowlanych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

b) zachowania parametréw i charakteru istniejgcej zabudowy.

§12

W zakresie szczegétowych parametréw 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy jako wolno stojacej, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu, z dopuszczeniem, w granicach terenu, wysuni¢cia przed lini¢ czgsci
budynku, takich jak: okapy, gzymsy, wykusze, balkony, schody, pochylnie dla
niepetnosprawnych, na gltgbokos¢ nie wigksza 1,5 m;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 45% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1U,
b) 65% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2U;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie
mniejszy niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ budynkéw nie wiekszg niz 12,0 m;

5) dachy ptaskie lub strome;

6) powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek pod lokalizacj¢ infrastruktury
technicznej, dojs¢ 1 dojazdow, nie mniejszg niz:

a) 600 m? na terenie 1U,
b) 800 m? na terenie 2U;

7) dostep do przyleglych drog publicznych, w tym do drég pozostajacych poza granicami
planu oraz do drog publicznych poprzez ustalone planem drogi wewngtrzne;

8) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 17 pkt 5-7,

9) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz:

a) 1550 m? na terenie 1U,
b) 300 m? na terenie 2U;



10) dopuszczenie:
a) lokalizacji na dziatce budowlane;j:
- kondygnacji podziemnych,
- urzadzen budowlanych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

b) zachowania parametréw i charakteru istniejgcej zabudowy.

§ 13

W zakresie szczegétowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP ustala si¢:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu nie mniejszy niz:
a) 60% na terenie 1ZP,

b) 40% na terenie 2ZP;

2) na terenie 1ZP dopuszczenie wykorzystania zabytkowych schrondw wytacznie na
funkcje ustug kultury, badz dla lokalizacji siedlisk przyrodniczych bedacych
przedmiotem ochrony fragmentu obszaru Natura 2000 ,,Fortyfikacje w Poznaniu” PLH
300005;

3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow oraz dojazdow,
z uwzglednieniem pkt §;

4) dostgp do przylegtych drog publicznych oraz do droég publicznych poprzez ustalone
planem drogi wewng¢trzne;

5) na terenie 1ZP lokalizacje ciggdéw pieszych, o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m i nie
wiekszej niz 3,0 m, wyznaczonych na rysunku planu;

6) na terenie 1ZP w strefie lokalizacji placu, wyznaczonej na rysunku planu,
wyksztatcenie placu z wykorzystaniem jednorodnych elementéw zagospodarowania
w zakresie m.in.: obiektow matej architektury, nawierzchni, o$wietlenia, zieleni
urzadzonej, z powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 30%;

7) na terenie 1ZP dopuszczenie lokalizacji plenerowych obiektow sportowo-
rekreacyjnych;

8) na terenie 1ZP dopuszczenie zachowania i przebudowy, wylacznie dla pojazdow
obstugi, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, pieszych i1 rowerzystow,
istniejgcych dojazdoéw do zabytkowych schrondéw i1 do terenu UF, oznaczonych na
rysunku planu;

9) na terenie 2ZP dopuszczenie lokalizacji placu zabaw.



§14

W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem E, ustala sig:
1) lokalizacj¢ wolno stojacej stacji transformatorowej, zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni terenu;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu, nie mniejszy niz
25%;
4) wysokos¢ budynku nie wigksza niz 5,0 m;
5) dach ptaski lub stromy;
6) dostep do przylegtej drogi publiczne;j.

§ 15

W zakresie szczegOtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami: KD-L, 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D,
13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 1KD-Dxs, 2KD-Dxs,
ustala sie:
1) szeroko$¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu KD-L:
a) lokalizacje jezdni z dwoma pasami ruchu,
b) lokalizacje obustronnych chodnikow,
c) lokalizacje $ciezki rowerowej po wschodniej stronie jezdni lub paséw rowerowych
na jezdni,
d) dopuszczenie zagospodarowania zabytkowego schronu, w powigzaniu z budynkiem
na dziatce sasiedniej zlokalizowanej poza granicami planu,
e) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
3) dla terenéw 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-
D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 15KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD D:
a) lokalizacje jezdni o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m, z uwzglednieniem lit. d i e,

b) lokalizacje obustronnych chodnikoéw, z uwzglednieniem lit. c, d,



¢) dopuszczenie rezygnacji z lokalizacji chodnikéw:
- na terenie 3KD-D — wzdtuz terenu 1ZP,
- na terenie 4KD-D — wzdtuz terenéw 7MN i 9OMN,
- na terenie 6KD-D — wzdtuz terenéw 12MN, 1ZP i 3U,
- na terenie 9KD-D — wzdtuz terenu 19MN,
- na terenie 13KD-D — wzdluz terenéw 6 MN, E i 19MN,

d) dopuszczenie lokalizacji pieszo-jezdni, zamiast jezdni i chodnikow,

e) dopuszczenie stosowania uspokojenia ruchu, w tym lokalnych przewezen jezdni lub
pieszo-jezdni oraz poprzez wykorzystanie zieleni;

4) dla terenéw 14KD-D i 16KD-D:

a) lokalizacje jezdni o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,5 m, z mijankg na kazdym
Z terenoéw 1 z uwzglednieniem lit. c,

b) lokalizacje chodnikéw wzdtuz terenow 23MN i 24MN, z uwzglednieniem lit. c,

c) dopuszczenie lokalizacji pieszo-jezdni, zamiast jezdni i chodnikoéw;

5) dla terenow 1KD-Dxs i 2KD-Dxs:

a) lokalizacj¢ pieszo-jezdni, o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m, z uwzglednieniem
lit. b oraz c,

b) na terenie 1KD-Dxs dopuszczenie lokalizacji jezdni i jednostronnego chodnika,
zamiast pieszo-jezdni,

c) na terenie 2KD-Dxs, przy istniejacych drzewach, dopuszczenie lokalnego zawgzenia

pieszo-jezdni do szerokos$ci nie mniejszej niz 2,75 m.

§16

W  zakresie szczegOtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami 1KDWxs, 2KDWxs,
3KDWXxs ustala si¢:
1) lokalizacje pieszo-jezdni o szerokos$ci nie mniejszej niz 5,0 m, z uwzglednieniem pkt 3;
2) lokalizacj¢ placu do zawracania samochoddéw na nieprzelotowym zakonczeniu drogi
1KDWxs;
3) na terenie 3KDWxs dopuszczenie lokalizacji jezdni o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,5
m i jednostronnego chodnika o szerokos$ci nie mniejszej niz 1,5 m zamiast pieszo-

jezdni.



§17

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) klase drog publicznych:

a) na terenie KD-L — lokalna,

b) na terenach KD-D i KD-Dxs — dojazdowsg;

2) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie =z klasyfikacja, w zakresie
niedefiniowanym planem;

3) zachowanie cigglo$ci powigzan elementdw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
pieszo-jezdni, chodnikéw, Sciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem drogowym;

4) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu
komunikacyjnego, w tym rozwigzan przeciwhatasowych, z wylaczeniem ekrandéw
akustycznych;

5) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej, z wyjatkiem terenu UF, stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych, w 1acznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska
postojowe oraz dodatkowe 1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku
drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe 2 stanowiska w przypadku
wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow: 30 stanowisk
postojowych, w tym 3 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk
postojowych, w tym 6 dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach o§wiatowych: 10 stanowisk
postojowych, w tym 1 dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych,
w tym 6 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salach konferencyjnych
widowiskowych i wystawienniczych: 37 stanowisk postojowych, w tym 5 dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 20 stanowisk postojowych, w tym

4 dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,



h) na kazde 10 16zek w szpitalach: 20 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

1) na kazde 100 t6zek w hotelach: 50 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

j) na kazdych 100 korzystajacych jednoczes$nie z ustug sportu i rekreacji: 20 stanowisk
postojowych, w tym 4 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

k) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz
wymienione w lit. b-j: 30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla rowerow, w tacznej liczbie nie mniejszej
niz:

a) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur 1 urzedéw: 15 stanowisk
postojowych,

b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych: 20 stanowisk
postojowych,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektoéw oswiatowych: 20 stanowisk
postojowych,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15 stanowisk postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salach konferencyjnych,
widowiskowych i wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 5 stanowisk postojowych,

g) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe,

h) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z ustug sportu i rekreacji: 5 stanowisk
postojowych,

1) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz
wymienione w lit. a-h: 15 stanowisk postojowych;

7) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych przetadunku towaréw, nakaz zapewnienia
na dzialce budowlanej miejsc do tego przetadunku, zlokalizowanych poza

stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt. 5 i 6.

§18

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

ustala si¢:



1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz dostgp do
sieci;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen wynikajacych
Z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: sieci wodociggowej,

kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,

b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i1 bezpieczenstwa

publicznego.

§19

Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu

wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 20

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



