UCHWALA NR LXXXV1/976/1VV/2006
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 24 stycznia 2006 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “LAZIENNA”

w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113, poz. 984
i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2002 r. Nr 153, poz. 1271
oraz z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203) w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,

poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41), uchwala sig¢, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego “LAZIENNA”
W Poznaniu, po stwierdzeniu zgodnos$ci przyjetych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania
(uchwata Nr XXI1/276/111/99 Rady Miasta Poznania z dnia 23 listopada 1999r.
zmieniona uchwatg Nr XXV/171/1VV/2003 Rady Miasta Poznania z dnia 10 lipca
2003r.),
obejmujacy:
1) ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;
2) rysunek planu "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego L AZIENNA
w Poznaniu" w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;
3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania, stanowigcy zatacznik Nr 1a do uchwaty;
4) rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaty;

5) rozstrzygnigcia Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych w planie
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inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych

gminy oraz o zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, zgodnie

Z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty;

2. Obszar objety planem miejscowym, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczaja ulice:

poinocna granica dziatek 19/2, 19/1 ark.32, obr. Poznan, wschodnia granica dziatek
32/2, 34/4, 38/1 ark.32, obr. Poznan, poludniowa granica dziatek 38/1, 34/4, 33/3,
31/2 ark.32, obr. Poznan, ulica Lazienna, ulica Grobla, ulica Mostowa wraz z tymi

ulicami. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.

§2

Jezeli w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Poznania;

3) przeznaczeniu terenow - nalezy przez to rozumie¢ funkcje przypisane do obszaru
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

4) ucigzliwosci sposobu uzytkowania obiektow budowlanych dla srodowiska - nalezy
przez to rozumiec¢ stan, w ktorym dany sposob uzytkowania powoduje przekroczenie
dopuszczalnych norm sanitarno - higienicznych lub wystgpienie ucigzliwosci

zapachowych;

5) ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska lub je degradujace,
powodujace przekraczanie standardow jako$ci Srodowiska ustalone w przepisach
odrebnych;

6) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumieé przepisy inne niz ustawy, na

podstawie ktérych podjeto uchwate.

§3

Obowigzujace ustalenia planu stanowig:
1) znajdujace si¢ na rysunku planu:
a) tereny wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi, oznaczone symbolami literowo-
cyfrowymi;

b) symbole graficzne;



2) tekstowe ustalenia, zawarte w § 4 ust. 1, okreslajace znaczenie symboli graficznych
zawartych na rysunku planu;
3) tekstowe ustalenia pogrupowane tematycznie w zbiory ustalen, zawarte w § 4 ust. 2,

oznaczone identyfikatorami zbiorow ustalen.

§4

. Ustalenia dotyczace symboli graficznych, znajdujacych si¢ na rysunku planu:
1) SYMBOL LITEROWO-CYFROWY np. KD4 — okresla:

— zbior ustalen przyporzadkowany danemu terenowi np. KD;

— numer porzadkowy terenu np. 4;

2) GRANICA UCHWALENIA PLANU — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
obszar okre$lony w §1, ust. 2 niniejszej uchwaly — dla czytelnosci rysunku znak
graficzny granicy zostat odsunigty o okoto 2.5 m od linii rozgraniczajacych;

3) LINIA ROZGRANICZAJACA — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
rozgraniczajacg tereny o réznym sposobie zagospodarowania, zabudowy
I uzytkowania (zbiorze ustalen), wyznaczone na liniach istniejacych podziatow
geodezyjnych lub poza nimi. Linie rozgraniczajace wyznaczone poza liniami
podziatow geodezyjnych zostaty zwymiarowane w stosunku do linii istniejgcych
podziatow;

4) LINIA ROZGRANICZAJACA ODCINKI ULIC — nalezy przez to rozumie¢ linie

okreslone w celu wlasciwego rozwigzania funkcjonalno - przestrzennego styku
z innymi odcinkami ulic;

5) LINIA ZABUDOWY OBOWIAZUJACA — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
wyznaczajacg obowigzkowe usytuowanie budynkow na dzialce
z dopuszczeniem mozliwosci:

a) miejscowego wysunigcia cze$ci budynku (ryzality, balkony, wykusze
itp.) przed wskazang lini¢ przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

- jezeli linia zabudowy jest jednoczes$nie linig rozgraniczajaca ulicy 1 placu,
moga by¢ wysunigte tylko czesSci budynku powyzej parteru;

- gleboko$¢ wysuniecia nie moze przekroczy¢ 1,2 m;

- suma szeroko$ci wysunietych elementow $ciany nie moze przekroczy¢ 30%
jej dtugosci;

b) miejscowego cofnigcia budynku za wskazang lini¢ przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:

- glebokos$¢ cofnigcia nie moze przekroczy¢ 5% dhugosci elewacji frontowe;j
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budynku, a w przypadku zabudowy zwartej 5% szerokosci frontu dziatki;

suma szerokosci cofnietych elementow $ciany nie moze przekroczy¢ 60% jej

dtugosci;

6) LINIA ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNA — nalezy przez to rozumiec lini¢

wyznaczajacg i ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow

I budowli, z dopuszczeniem mozliwosci:

a)

miejscowego wysuniecia czesci budynku (ryzality, balkony, wykusze itp.)

przed wskazang lini¢ przy zachowaniu nast¢pujacych warunkoéw:

- jezeli linia zabudowy jest jednoczes$nie linig rozgraniczajaca ulicy i placu, moga by¢

wysunigte tylko czesci budynku powyzej parteru;

- gleboko$¢ wysuniecia nie moze przekroczy¢ 1,2 m;

- suma szerokosci wysunigtych elementow nie moze przekroczy¢ 30% jej dlugosci;

b)

dowolnego cofnigcia budynku za wskazang linig;

7) OGRODZENIE - nalezy przez to rozumiec lini¢ ogrodzenia wyznaczong na rysunku

planu, ktorego utrzymanie lub budowa jest wymagana ze wzgledu na znaczenie

W ksztaltowaniu przestrzeni miejskiej;
8) AKCENT ARCHITEKTONICZNY - nalezy przez to rozumie¢

wskazany odcinek elewacji budynku, ktory nalezy akcentowaé srodkami

architektonicznymi;
9) OS JEZDNI ULICY EWANGELICKIEJ — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslong

na rysunku planu, umozliwiajaca kontynuacj¢ spdjnego rozwigzania w kierunku

potudniowo — wschodnim ulicy Ewangelickiej.
10) OBIEKT OBJETY OCHRONA KONSERWATORSKA — nalezy przez to rozumiec¢

obiekt lub zespdl obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

2. Zestawienie zbiorOw ustalen:

1) dla zbioru ustalen obowigzujacego na terenie oznaczonym identyfikatorem przeznaczenia

terenu KD1

Numer
ustalenia

Tresé ustalen

1

Przeznaczenie terenow

1.2

Na wskazanym terenie ustala si¢ obowigzek wprowadzenia i utrzymania wylacznie
elementow systemu komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem i1 zabezpieczeniem ruchu, niezb¢dnych dla
funkcjonowania:

1.2.1

ulicy publicznej;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

2.1

Zabrania si¢ Sytuowania:

2.1.1

wszelkich urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych z wyjatkiem elementow
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Numer Tres¢ ustalen
ustalenia
systemow informacji miejskiej oraz znakow drogowych i reklam w obiektach wiat
przystankowych;

2.1.4 | tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen zaplecza budow
sytuowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy;

2.1.5 | stacji transformatorowych, weztow i stacji redukcyjno — pomiarowych gazu,
koncentratorow telefonicznych itp. urzadzen technicznych, w formie wolno stojacych
obiektow budowlanych we frontowej czg¢sci dziatki.

3 | Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

3.1 | Ustala si¢ zakaz lokalizowania i budowy wszelkich obiektow budowlanych i
urzadzen, ktore powoduja przekraczanie dopuszczalnych poziomow ucigzliwosci dla
srodowiska, okreslonych w obowigzujacych przepisach prawnych;

3.2 | W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustala si¢ obowigzek:

3.2.2 | uzyskania opinii Terenowego Inspektora Sanitarnego w przypadku watpliwosci i
konfliktow zwigzanych z oceng ucigzliwosci sposobu uzytkowania obiektow
budowlanych dla srodowiska.

5 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

5.1 | Wskazany teren nalezy do obszaru przestrzeni publiczne;.

5.2 | Zabronione jest sytuowanie oraz budowa i rozbudowa:

5.2.1| budynkow;

5.2.3 | wszelkiego rodzaju ogrodzen z wyjatkiem wygrodzen zwigzanych z
bezpieczenstwem ruchu;

5.2.4| elementdw sieci energetycznych, cieptowniczych i innych w formie urzadzen
napowietrznych.

5.3 | Na wskazanym terenie, dopuszcza si¢ jako uzupehienie funkcji podstawowej
urzadzenie zielenig niska: trawnikami, kwietnikami, krzewami oraz drzewami do
wysokosci 3,00 m.

7 | Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow

7.1| Obszar objety planem lezy w granicach zespotu urbanistyczno - architektonicznego
centrum miasta Poznania, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A231, do
ktorego znajdujg zastosowanie przepisy szczegolne.

8 | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

8.1 | Ustala si¢ zakaz wydzielania nowych dziatek, z wyjatkiem podziatéw wynikajacych z
realizacji ustalen planu.

9 | Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

9.1 | Przewiduje si¢ nastgpujace ograniczenia w ruchu pojazdéw; ograniczenia nie dotycza
pojazdow komunikacji publicznej i rowerdw:

9.1.2| dostep tylko: pojazdéw samochodowych o tadownosci nie wiekszej niz 12 t,
autokarow, pojazdow alarmowych w akcji oraz pojazdéw dostawczych i
porzadkowych w okreslonych przez zarzadce drogi dniach i godzinach.

10 | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej
10.1| W zakresie systeméw komunikacji, dla wskazanego terenu ustala si¢ nast¢pujaca
klase ulicy:
10.1.1 | ulica zbiorcza,
10.2 | Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania funkcji komunikacyjnych ulic i innych
szlakow:
10.2.3 | w przekroju ulicy dopuszcza si¢ wydzielanie i organizowanie przyulicznych miejsc
postojowych pod warunkiem, ze nie koliduje to z pozostatymi ustaleniami planu.
10.3| Ustala si¢ nastepujace parametry jezdni:
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Numer
ustalenia

Tresé ustalen

10.3.1

w przekroju ulicy nalezy wydzieli¢ dwa pasy ruchu o zalecanej szerokos$ci pasa 3,5 m;
0§ jezdni na wschod od ul. Laziennej, nalezy przyja¢ zgodnie z symbolika rysunku
planu;

10.4

Ustala si¢ nastgpujace parametry chodnikow:

10.4.1

od strony zabudowy nalezy wydzieli¢ jednostronny chodnik o szerokosci min. 2,0 m;

10.4.3

drzewa, znaki drogowe, stupy latarni, wystajace czgsci budynkow, parkingi itp.
elementy ograniczajace swobode ruchu pieszego, nie mogg dzieli¢ chodnikéw ani by¢
zaliczane do wymaganej szerokosci chodnikow.

10.5

W strefach oddzialywania skrzyzowan, ustala si¢ parametry zapewniajgce ptynne
powigzanie elementow systemu komunikacji zgodnie z ustaleniami obowiazujacych
planéw zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku skrzyzowania z ulicami nie
objetymi planem, wedtug uzgodnien z ich zarzadca;

10.6

W zakresie nieokreslonych planem parametrow ulic, nalezy stosowaé warunki
techniczne i uzytkowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawnymi i
normatywnymi.

10.8

W zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji ustala si¢:

10.8.1

wyposazenie wskazanego terenu w przewody sieci elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i o$wietlenia ulicznego.

10.9

W zakresie sieci wodociggowej ustala sie:

10.9.2

utrzymanie istniejagcych wodociggdéw oraz w zaleznos$ci od potrzeb wymiang,
przebudowe i budowe nowych.

10.10

W zakresie kanalizacji ustala sig:

10.10.2

utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury oraz w zaleznos$ci od potrzeb ich
wymiang, przebudowg i przetozenie; dopuszcza si¢ zmiang funkcji kanatéw z
ogo6lnosptawnych na sanitarne lub deszczowe;

10.10.3

docelowy rozdziat kanalizacji ogélnosptawnej na kanalizacj¢ deszczowg i sanitarng.

10.11

W zakresie obstugi wskazanych terenow infrastruktura gazowa ustala si¢ utrzymanie
istniejacych gazociggdéw oraz w zaleznos$ci od potrzeb ich przebudowe 1 budowe
nowych.

10.12

W zakresie obstugi wskazanych terenow infrastruktura cieplng ustala si¢ w zaleznosci
od potrzeb budowe¢ nowych cieptociggow.

10.13

Wszelkie kolizje z planowanymi elementami zagospodarowania przestrzennego
nalezy usung¢ przez przelozenie istniejacego uzbrojenia dla zachowania jego ciagtosci
lub likwidacje.

10.14

Parametry wszystkich sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zostang okreslone na
etapie sporzadzania projektu budowlanego w oparciu o warunki techniczne wydane
przez gestorow sieci.

10.15

W miare mozliwos$ci nalezy wykorzysta¢ wody deszczowe do nawadniania
projektowanych terenéw zieleni.

11

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzenia i uzytkowania
terenow

111

Do czasu realizacji przelotowego powigzania ul. Ewangelickiej z ul. Mostowa, nalezy
na zamknieciu ul. Ewangelickiej wykona¢ plac do zawracania o wymiarach nie
mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m

12

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci

12.1

Ustala si¢ 0% stawke z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.




2) dla zbioru ustalen obowigzujacego na terenie oznaczonym identyfikatorem przeznaczenia

terenu KD2
Numer Tres¢ ustalen
ustalenia
1| Przeznaczenie terenow
1.2 | Na wskazanym terenie ustala si¢ obowigzek wprowadzenia i utrzymania wytacznie

elementdéw systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem i1 zabezpieczeniem ruchu, niezbednych
dla funkcjonowania:

1.2.1

ulicy publicznej;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

2.1

Zabrania si¢ sytuowania:

2.1.1

wszelkich urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych z wyjatkiem elementow
systemow informacji miejskiej oraz znakéw drogowych i reklam w obiektach wiat
przystankowych;

2.14

tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem urzadzen zaplecza budow
sytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy;

2.15

stacji transformatorowych, weztow i stacji redukcyjno — pomiarowych gazu,
koncentratorow telefonicznych itp. urzadzen technicznych, w formie wolno
stojacych obiektow budowlanych we frontowej czesci dzialki.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustala si¢ zakaz lokalizowania i budowy wszelkich obiektow budowlanych i
urzadzen, ktore powoduja przekraczanie dopuszczalnych poziomdéw ucigzliwosci
dla §rodowiska, okreslonych w obowigzujacych przepisach prawnych;

3.2

W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego ustala si¢ obowigzek:

3.2.1

zachowania istniejacej zieleni, w przypadku konieczno$ci usuni¢cia zadrzewien
podyktowanej ztym stanem zdrowotnym, nakazuje si¢ wprowadzenie nowych
nasadzen;

3.2.2

uzyskania opinii Terenowego Inspektora Sanitarnego w przypadku watpliwosci 1
konfliktow zwigzanych z oceng ucigzliwosci sposobu uzytkowania obiektow
budowlanych dla srodowiska.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

5.1

Wskazany teren nalezy do obszaru przestrzeni publiczne;.

5.2

Zabronione jest sytuowanie oraz budowa i rozbudowa:

521

budynkow;

5.2.3

wszelkiego rodzaju ogrodzen z wyjatkiem wygrodzeh zwigzanych z
bezpieczenstwem ruchu;

524

elementow sieci energetycznych, cieptowniczych 1 innych w formie urzadzen
napowietrznych.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

6.10

Przy realizacji ulicy, nalezy wykorzystac istniejaca kostke granitowa, granitowe
ptyty chodnikowe 1 krawe¢zniki, a uszkodzone fragmenty nawierzchni uzupetnic.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow

7.1

Obszar objety planem lezy w granicach zespotu urbanistyczno - architektonicznego
centrum miasta Poznania, wpisanego do rejestru zabytkéw, pod numerem A231, do
ktérego znajduja zastosowanie przepisy szczegolne.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Ustala si¢ zakaz wydzielania nowych dzialek, z wyjatkiem podziatéw wynikajacych
z realizacji ustalen planu.

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu




Numer
ustalenia

Tresé ustalen

9.1

Przewiduje si¢ nastepujace ograniczenia w ruchu pojazdow; ograniczenia nie
dotycza pojazdéw komunikacji publicznej i rowerow:

9.11

dostep tylko: pojazdéw samochodowych o tadownosci nie wigkszej niz 3,5 t,
pojazdoéw dostawczych o tadownosci powyzej 3,5 tony w okreslonych przez
zarzadce drogi godzinach, autokarow, pojazdéw uprzywilejowanych, pojazdow
porzadkowych w okreslonych przez zarzadce drogi dniach i godzinach.

10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej

10.1

W zakresie systemoéw komunikacji, dla wskazanego terenu ustala si¢ nastepujaca
klasg ulicy:

10.1.2

ulica lokalna;

10.2

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania funkcji komunikacyjnych ulic i innych
szlakow:

10.2.2

W przekroju ulicy postuluje sie wydzielenie dwustronnych jednokierunkowych drog
rowerowych, pod warunkiem, ze nie koliduje to z pozostatymi ustaleniami planu
lubzapewnienie innych rozwigzan zabezpieczajacych ruch rowerowy;

10.2.3

w przekroju ulicy dopuszcza si¢ wydzielanie i organizowanie przyulicznych miejsc
postojowych pod warunkiem, Ze nie koliduje to z pozostatymi ustaleniami planu.

10.3

Ustala si¢ nastepujace parametry jezdni:

10.3.2

w przekroju ulicy nalezy wydzieli¢ dwa pasy ruchu o zalecanej szerokos$ci pasa
3,0m;

10.4

Ustala si¢ nastepujace parametry chodnikow:

10.4.2

po obu stronach ulicy wymaga si¢ wydzielenia chodnikow o parametrach zgodnych
z obowigzujacymi przepisami prawnymi;

10.4.3

drzewa, znaki drogowe, stupy latarni, wystajace czg¢éci budynkow, parkingi itp.
elementy ograniczajace swobodg ruchu pieszego, nie mogg dzieli¢ chodnikoéw ani
by¢ zaliczane do wymaganej szerokosci chodnikow.

10.5

W strefach oddziatywania skrzyzowan, ustala si¢ parametry zapewniajace ptynne
powigzanie elementéw systemu komunikacji zgodnie z ustaleniami obowigzujacych
planéw zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku skrzyzowania z ulicami
nie objetymi planem, wedlug uzgodnien z ich zarzadca;

10.6

W zakresie nieokreslonych planem parametréw ulic, nalezy stosowa¢ warunki
techniczne i uzytkowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawnymi i
normatywnymi.

10.8

W zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji ustala si¢:

10.8.1

wyposazenie wskazanego terenu w przewody sieci elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i o$wietlenia ulicznego.

10.9

W zakresie sieci wodociggowej ustala sig:

10.9.2

utrzymanie istniejgcych wodociggdw oraz w zaleznos$ci od potrzeb wymiang,
przebudowe i budowe nowych.

10.10

W zakresie kanalizacji ustala sie:

10.10.2

utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury oraz w zaleznosci od potrzeb ich
wymiang, przebudowe i przetozenie; dopuszcza si¢ zmiane funkcji kanatéw z
ogblnosptawnych na sanitarne lub deszczowe;

10.10.3

docelowy rozdziat kanalizacji ogélnosptawnej na kanalizacj¢ deszczowa 1 sanitarng.

10.11

W zakresie obstugi wskazanych terenow infrastrukturg gazowa ustala si¢
utrzymanie istniejacych gazociggdédw oraz w zaleznosci od potrzeb ich przebudowe i
budowe nowych.

10.12

W zakresie obstugi wskazanych terendw infrastrukturg cieplng ustala si¢ w
zalezno$ci od potrzeb budowe nowych cieplociggdw.

10.13

Wszelkie kolizje z planowanymi elementami zagospodarowania przestrzennego
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Numer
ustalenia

Tresé ustalen

nalezy usung¢ przez przetozenie istniejgcego uzbrojenia dla zachowania jego
ciggtosci lub likwidacje.

10.14

Parametry wszystkich sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zostang okreslone
na etapie sporzadzania projektu budowlanego w oparciu o warunki techniczne
wydane przez gestorow sieci.

12

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci

12.1

Ustala si¢ 0% stawke z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

3) dla zbioru ustalen obowigzujacego na terenie oznaczonym identyfikatorem przeznaczenia

terenu KD3

Numer
ustalenia

Tres$c¢ ustalen

1

Przeznaczenie terenow

1.2

Na wskazanym terenie ustala si¢ obowigzek wprowadzenia i utrzymania wylacznie
elementow systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu, niezbednych
dla funkcjonowania:

1.2.1

ulicy publicznej;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

2.1

Zabrania si¢ sytuowania:

211

wszelkich urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych z wyjatkiem elementow
systemOw informacji miejskiej oraz znakoéw drogowych i reklam w obiektach wiat
przystankowych;

214

tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen zaplecza budow
sytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy;

2.15

stacji transformatorowych, weztow i stacji redukcyjno — pomiarowych gazu,
koncentratorow telefonicznych itp. urzadzen technicznych, w formie wolno
stojacych obiektow budowlanych we frontowej czgsci dziatki.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustala si¢ zakaz lokalizowania i budowy wszelkich obiektow budowlanych i
urzadzen, ktére powoduja przekraczanie dopuszczalnych poziomdw ucigzliwosci
dla srodowiska, okreslonych w obowigzujacych przepisach prawnych;

3.2

W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego ustala si¢ obowigzek:

3.2.2

uzyskania opinii Terenowego Inspektora Sanitarnego w przypadku watpliwosci 1
konfliktow zwigzanych z oceng ucigzliwosci sposobu uzytkowania obiektow
budowlanych dla srodowiska.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

5.1

Wskazany teren nalezy do obszaru przestrzeni publiczne;.

5.2

Zabronione jest sytuowanie oraz budowa i rozbudowa:

5.2.1

budynkdéw;

523

wszelkiego rodzaju ogrodzen z wyjatkiem wygrodzen zwigzanych z
bezpieczenstwem ruchu,

524

elementdéw sieci energetycznych, cieptlowniczych i innych w formie urzadzen
napowietrznych.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

6.10

Przy realizacji ulicy, nalezy wykorzystac istniejgcg kostke granitowa, granitowe
ptyty chodnikowe i krawezniki, a uszkodzone fragmenty nawierzchni uzupetnic.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow
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Numer
ustalenia

Tresé ustalen

7.1

Obszar objety planem lezy w granicach zespotu urbanistyczno - architektonicznego
centrum miasta Poznania, wpisanego do rejestru zabytkéw, pod numerem A231, do
ktorego znajduja zastosowanie przepisy szczegolne.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Ustala si¢ zakaz wydzielania nowych dziatek, z wyjatkiem podziatow wynikajacych
z realizacji ustalen planu.

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

9.1

Przewiduje si¢ nastepujace ograniczenia w ruchu pojazdow; ograniczenia nie
dotycza pojazdow komunikacji publicznej i rowerow:

9.11

dostep tylko: pojazdéw samochodowych o tadownosci nie wigkszej niz 3,5 t,
pojazdéw dostawczych o tadownosci powyzej 3,5 tony w okreslonych przez
zarzadce drogi godzinach, autokarow, pojazdow uprzywilejowanych, pojazdow
porzadkowych w okreslonych przez zarzadcg drogi dniach i godzinach.

10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej

10.1

W zakresie systemow komunikacji, dla wskazanego terenu ustala si¢ nastepujaca
klas¢ ulicy:

10.1.2

ulica lokalna;

10.2

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania funkcji komunikacyjnych ulic 1 innych
szlakow:

10.2.3

w przekroju ulicy dopuszcza si¢ wydzielanie 1 organizowanie przyulicznych miejsc
postojowych pod warunkiem, Ze nie koliduje to z pozostaltymi ustaleniami planu.

10.3

Ustala si¢ nastepujace parametry jezdni:

10.3.2

w przekroju ulicy nalezy wydzieli¢ dwa pasy ruchu o zalecanej szerokos$ci pasa
3,0m;

10.4

Ustala si¢ nastgpujace parametry chodnikow:

10.4.2

po obu stronach ulicy wymaga si¢ wydzielenia chodnikéw o parametrach zgodnych
z obowigzujacymi przepisami prawnymi;

10.4.3

drzewa, znaki drogowe, stupy latarni, wystajace czesci budynkow, parkingi itp.
elementy ograniczajace swobod¢ ruchu pieszego, nie moga dzieli¢ chodnikow ani
by¢ zaliczane do wymaganej szerokosci chodnikéw.

10.5

W strefach oddzialywania skrzyzowan, ustala si¢ parametry zapewniajace ptynne
powigzanie elementoéw systemu komunikacji zgodnie z ustaleniami obowigzujacych
planow zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku skrzyzowania z ulicami
nie objetymi planem, wedtug uzgodnien z ich zarzadca;

10.6

W zakresie nieokre§lonych planem parametrow ulic, nalezy stosowa¢ warunki
techniczne 1 uzytkowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawnymi 1
normatywnymi.

10.8

W zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji ustala sie:

10.8.1

wyposazenie wskazanego terenu w przewody sieci elektroenergetyczne;,
telekomunikacyjnej 1 o$wietlenia ulicznego.

10.9

W zakresie sieci wodociggowej ustala si¢:

10.9.2

utrzymanie istniejacych wodociagdéw oraz w zaleznos$ci od potrzeb wymiang,
przebudowe 1 budowe nowych.

10.10

W zakresie kanalizacji ustala sig:

10.10.2

utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury oraz w zaleznosci od potrzeb ich
wymiang, przebudowe i przetozenie; dopuszcza si¢ zmiane funkcji kanatéw z
ogolnosptawnych na sanitarne lub deszczowe;

10.10.3

docelowy rozdziat kanalizacji ogélnosptawnej na kanalizacj¢ deszczowa i sanitarng.

10.11

W zakresie obstugi wskazanych terenow infrastrukturg gazowa ustala si¢
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Numer
ustalenia

Tresé ustalen

utrzymanie istniejgcych gazociggéw oraz w zaleznosci od potrzeb ich przebudowe i
budowe nowych.

10.12 | W zakresie obstugi wskazanych terenéw infrastrukturg cieplng ustala si¢ w

zalezno$ci od potrzeb budowe nowych cieplociggdw.

10.13 | Wszelkie kolizje z planowanymi elementami zagospodarowania przestrzennego

nalezy usung¢ przez przelozenie istniejacego uzbrojenia dla zachowania jego
ciggtosci lub likwidacje.

10.14 | Parametry wszystkich sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zostang okres$lone

na etapie sporzadzania projektu budowlanego w oparciu o warunki techniczne
wydane przez gestorow sieci.

12 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci

nieruchomosci

12.1 | Ustala si¢ 0% stawke z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

4) dla zbioru ustalen obowigzujacego na terenie oznaczonym identyfikatorem przeznaczenia

terenu KD4
Numer Tres¢ ustalen
ustalenia
1| Przeznaczenie terenow
1.2 | Na wskazanym terenie ustala si¢ obowigzek wprowadzenia i utrzymania wytacznie

elementow systemu komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu, niezb¢dnych dla
funkcjonowania:

1.2.1

ulicy publicznej;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

2.1

Zabrania si¢ sytuowania:

2.1.1

wszelkich urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych z wyjatkiem elementow
systemow informacji miejskiej oraz znakow drogowych i reklam w obiektach wiat
przystankowych;

2.14

tymczasowych obiektoéw budowlanych z wyjatkiem urzadzen zaplecza budow
sytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy;

2.15

stacji transformatorowych, weztow i stacji redukcyjno — pomiarowych gazu,
koncentratorow telefonicznych itp. urzadzen technicznych, w formie wolno stojacych
obiektow budowlanych we frontowej czgséci dziatki.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustala si¢ zakaz lokalizowania i budowy wszelkich obiektow budowlanych i
urzadzen, ktore powodujg przekraczanie dopuszczalnych poziomow ucigzliwosci dla
srodowiska, okreslonych w obowigzujacych przepisach prawnych;

3.2

W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego ustala si¢ obowigzek:

3.2.2

uzyskania opinii Terenowego Inspektora Sanitarnego w przypadku watpliwosci 1
konfliktow zwigzanych z oceng ucigzliwosci sposobu uzytkowania obiektow
budowlanych dla srodowiska.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

5.1

Wskazany teren nalezy do obszaru przestrzeni publiczne;.

5.2

Zabronione jest sytuowanie oraz budowa i rozbudowa:

521

budynkow;

5.2.3

wszelkiego rodzaju ogrodzen z wyjatkiem wygrodzen zwigzanych z
bezpieczenstwem ruchu;

524

elementoéw sieci energetycznych, cieplowniczych i innych w formie urzadzen
napowietrznych.

11




Numer
ustalenia

Tresé ustalen

6

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

6.10

Przy realizacji ulicy, nalezy wykorzysta¢ istniejaca kostke granitowa, granitowe plyty
chodnikowe 1 krawezniki, a uszkodzone fragmenty nawierzchni uzupetnic

7

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow

7.1

Obszar objety planem lezy w granicach zespotu urbanistyczno - architektonicznego
centrum miasta Poznania, wpisanego do rejestru zabytkéw, pod numerem A231, do
ktérego znajduja zastosowanie przepisy szczegolne.

Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci

Ustala si¢ zakaz wydzielania nowych dziatek, z wyjatkiem podziatow wynikajacych z
realizacji ustalen planu.

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

9.1

Przewiduje si¢ nastepujace ograniczenia w ruchu pojazdow; ograniczenia nie dotycza
pojazdow komunikacji publicznej i rowerow:

9.11

dostep tylko: pojazdéw samochodowych o tadownosci nie wigkszej niz 3,5 t,
pojazdow dostawczych o tadownosci powyzej 3,5 tony w okreslonych przez zarzadce
drogi godzinach, autokaréw, pojazdow uprzywilejowanych, pojazdéw porzadkowych
w okreslonych przez zarzadce drogi dniach i godzinach;

9.4

W urzadzaniu ulicy nalezy uwzgledni¢ ograniczenia spowodowane istniejacym
zagospodarowaniem na dziatce nr 26, ark.32, obreb Poznan. Ustalenie to obowigzuje
do czasu docelowe;j realizacji zabudowy zgodnej z zaktadanymi w planie
parametrami.

10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

10.1

W zakresie systemow komunikacji, dla wskazanego terenu ustala si¢ nastgpujaca
klase ulicy:

10.1.3

ulica dojazdowa.

10.3

Ustala si¢ nastgpujace parametry jezdni:

10.3.3

w przekroju ulicy nalezy wydzieli¢ dwa pasy ruchu o min. szerokos$ci pasa 3,0 m
kazdy tak, by umozliwi¢ zatrzymanie i postdj pojazdow;

10.4

Ustala si¢ nastepujace parametry chodnikow:

10.4.2

po obu stronach ulicy wymaga si¢ wydzielenia chodnikdéw o parametrach zgodnych z
obowigzujacymi przepisami prawnymi;

10.4.3

drzewa, znaki drogowe, stupy latarni, wystajace czesci budynkow, parkingi itp.
elementy ograniczajace swobode ruchu pieszego, nie mogg dzieli¢ chodnikow ani by¢
zaliczane do wymaganej szeroko$ci chodnikow.

10.5

W strefach oddzialywania skrzyzowan, ustala si¢ parametry zapewniajace ptynne
powigzanie elementéw systemu komunikacji zgodnie z ustaleniami obowigzujacych
planéw zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku skrzyzowania z ulicami nie
objetymi planem, wedtug uzgodnien z ich zarzadcg;

10.6

W zakresie nieokre§lonych planem parametrow ulic, nalezy stosowa¢ warunki
techniczne 1 uzytkowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawnymi 1
normatywnymi.

10.8

W zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji ustala sig:

10.8.1

wyposazenie wskazanego terenu w przewody sieci elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i oswietlenia ulicznego;

10.8.2

likwidacja istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej i budowa nowej na terenie
U/MW1 z zapewnieniem stalego dostepu obstugi od strony drogi publiczne;.

10.9

W zakresie sieci wodociggowej ustala si¢:

10.9.2

utrzymanie istniejacych wodociggdw oraz w zaleznos$ci od potrzeb wymiang,
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Numer
ustalenia

Tresé ustalen

przebudowe 1 budowe nowych.

10.10

W zakresie kanalizacji ustala sie:

10.10.2

utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury oraz w zaleznos$ci od potrzeb ich
wymiang, przebudowg i przetozenie; dopuszcza si¢ zmiang funkcji kanatéw z
ogolnosptawnych na sanitarne lub deszczowe;

10.10.3

docelowy rozdziat kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacj¢ deszczowg i sanitarng.

10.11

W zakresie obstugi wskazanych terenow infrastrukturg gazowa ustala si¢ utrzymanie
istniejgcych gazociagdw oraz w zaleznosci od potrzeb ich przebudowe i budowe
nowych.

10.12

W zakresie obstugi wskazanych terenow infrastrukturg cieplng ustala si¢ w zaleznos$ci
od potrzeb budowe nowych cieptociggow.

10.13

Wszelkie kolizje z planowanymi elementami zagospodarowania przestrzennego
nalezy usung¢ przez przelozenie istniejacego uzbrojenia dla zachowania jego ciagtosci
lub likwidacje.

10.14

Parametry wszystkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zostang okreslone na
etapie sporzadzania projektu budowlanego w oparciu o warunki techniczne wydane
przez gestorow sieci.

12

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci

12.1

Ustala si¢ 0% stawke z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

5) dla zbioru ustalen obowigzujacego na terenie oznaczonym identyfikatorem przeznaczenia

terenu KD5
Numer Tres¢ ustalen
ustalenia
1| Przeznaczenie teren6w
1.2 | Na wskazanym terenie ustala si¢ obowigzek wprowadzenia i utrzymania wytacznie

elementow systemu komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem i1 zabezpieczeniem ruchu, niezbednych dla
funkcjonowania:

1.2.2

pieszej ulicy publicznej o charakterze bulwaru.

2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

2.1

Zabrania si¢ sytuowania:

211

wszelkich urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych z wyjatkiem elementow
systemow informacji miejskiej oraz znakow drogowych i reklam w obiektach wiat
przystankowych;

2.14

tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen zaplecza budéw
sytuowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy;

2.15

stacji transformatorowych, weztow i stacji redukcyjno — pomiarowych gazu,
koncentratorow telefonicznych itp. urzadzen technicznych, w formie wolno stojacych
obiektéw budowlanych we frontowej czesci dziatki.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustala si¢ zakaz lokalizowania i budowy wszelkich obiektow budowlanych i
urzadzen, ktore powodujg przekraczanie dopuszczalnych poziomdw ucigzliwosci dla
srodowiska, okreslonych w obowigzujacych przepisach prawnych;

3.2

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustala si¢ obowigzek:

3.21

zachowania istniejacej zieleni, w przypadku koniecznos$ci usuni¢cia zadrzewien
podyktowanej ztym stanem zdrowotnym, nakazuje si¢ wprowadzenie nowych
nasadzen,;

3.2.2

uzyskania opinii Terenowego Inspektora Sanitarnego w przypadku watpliwosci 1
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Numer
ustalenia

Tresé ustalen

konfliktow zwigzanych z oceng ucigzliwosci sposobu uzytkowania obiektow
budowlanych dla srodowiska.

5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

5.1

Wskazany teren nalezy do obszaru przestrzeni publiczne;.

5.2

Zabronione jest sytuowanie oraz budowa i rozbudowa:

5.2.1

budynkow;

5.2.3

wszelkiego rodzaju ogrodzen z wyjatkiem wygrodzen zwigzanych z
bezpieczenstwem ruchu;

524

elementdw sieci energetycznych, cieptowniczych i innych w formie urzadzen
napowietrznych.

5.4

Wymaga si¢ utworzenia szpaleréw drzew wzdluz projektowanej ulicy Ewangelickie;.

5.5

Ze wzgledu na ochrong panoramy Starego Miasta oraz eksponowang krawedz
zabudowy, zalecane jest sadzenie nastepujacych gatunkow drzew: klon pospolity
odm. kulista ,,Globosum”, kasztanowiec pospolity, lipa pospolita, leszczyna turecka, z
dostosowaniem do juz istniejacych.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Dopuszcza si¢ utrzymanie, budowe oraz rozbudowe obiektow matej architektury.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow

Obszar objety planem lezy w granicach zespotu urbanistyczno - architektonicznego
centrum miasta Poznania, wpisanego do rejestru zabytkow, pod numerem A231, do
ktérego znajduja zastosowanie przepisy szczegolne..

Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Ustala si¢ zakaz wydzielania nowych dziatek, z wyjatkiem podzialow wynikajacych z
realizacji ustalen planu.

10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej

10.2

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania funkcji komunikacyjnych ulic i1 innych
szlakow:

10.2.1

w przekroju ulicy nalezy wydzieli¢ dwukierunkowa droge rowerowg o szerokosci:
2,5 m — 3,0 m oraz chodnik o szerokosci min. 3,0 m. Czg$¢ rowerowa nalezy
oddzieli¢ od czgéci pieszej pasem zieleni.

10.8

W zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji ustala sig:

10.8.1

wyposazenie wskazanego terenu w przewody sieci elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej 1 o$wietlenia ulicznego.

10.9

W zakresie sieci wodociggowej ustala sig:

10.9.2

utrzymanie istniejagcych wodociggdw oraz w zaleznos$ci od potrzeb wymiang,
przebudowe i budowe nowych.

10.10

W zakresie kanalizacji ustala sie:

10.10.2

utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury oraz w zaleznosci od potrzeb ich
wymiang, przebudowe i przelozenie; dopuszcza si¢ zmiang¢ funkcji kanalow z
ogolnosptawnych na sanitarne lub deszczowe;

10.10.3

docelowy rozdziat kanalizacji ogélnosptawnej na kanalizacje deszczowg 1 sanitarna.

10.11

W zakresie obstugi wskazanych terenow infrastruktura gazowa ustala si¢ utrzymanie
istniejagcych gazociagdw oraz w zaleznosci od potrzeb ich przebudowe i budowe
nowych.

10.12

W zakresie obstugi wskazanych terenow infrastruktura cieplng ustala si¢ w zalezno$ci
od potrzeb budowe¢ nowych cieptociggdw.

10.13

Wszelkie kolizje z planowanymi elementami zagospodarowania przestrzennego
nalezy usung¢ przez przetozenie istniejgcego uzbrojenia dla zachowania jego cigglosci
lub likwidacje.
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Numer
ustalenia

Tresé ustalen

10.14

Parametry wszystkich sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zostang okreslone na
etapie sporzadzania projektu budowlanego w oparciu o warunki techniczne wydane
przez gestorow sieci.

10.15

W miarg mozliwo$ci nalezy wykorzysta¢ wody deszczowe do nawadniania
projektowanych terenow zieleni.

12

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci

12.1

Ustala si¢ 0% stawke z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

6) dla zbioru ustalen obowigzujacego na terenie oznaczonym identyfikatorem przeznaczenia

terenu UK1
Numer Tres¢ ustalen
ustalenia
1| Przeznaczenie terenow
1.1 | Na wskazanym terenie ustala si¢ przeznaczenie pod funkcje wybrane z nizej

wymienionych:

1.1.1

kultu religijnego;

1.1.2

ustug;

1.1.3

mieszkalnictwa;

114

kultury.

2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

2.1

Zabrania si¢ sytuowania:

2.1.2

wszelkich urzadzen reklamowych i wolno stojacych tablic informacyjnych z
wyjatkiem elementow systemow informacji miejskiej 1 znakow drogowych oraz tablic
informacyjnych zawierajacych dane dotyczace prowadzonej na danym obszarze
dziatalnos$ci. Tablice informacyjne moga by¢ umieszczone wytacznie w czgséci
parterowej budynkdw, a ich taczna powierzchnia nie moze przekraczaé 5% jednej
elewacji budynku. Na budynku kosciota obowigzuje bezwzgledny zakaz umieszczania
urzadzen reklamowych 1 tablic informacyjnych;

2.1.3

reklam w sposob zmieniajacy lub przestaniajacy istotne elementy i detale wystroju
architektonicznego, np.: obramowan portali i1 okien, balustrad, gzymsow i zwienczen,
plycin i kompozycji sztukatorskich, potaci dachowych;

2.14

tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen zaplecza budow
sytuowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy;

2.15

stacji transformatorowych, weztow i stacji redukcyjno — pomiarowych gazu,
koncentratorow telefonicznych itp. urzadzen technicznych, w formie wolno stojacych
obiektow budowlanych we frontowej czesci dziatki.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustala si¢ zakaz lokalizowania i budowy wszelkich obiektow budowlanych i
urzadzen, ktore powoduja przekraczanie dopuszczalnych poziomow ucigzliwosci dla
srodowiska, okreslonych w obowigzujacych przepisach prawnych;

3.2

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustala si¢ obowigzek:

3.21

zachowania istniejacej zieleni, w przypadku koniecznos$ci usunigcia zadrzewien
podyktowanej ztym stanem zdrowotnym, nakazuje si¢ wprowadzenie nowych
nasadzen,;

3.2.2

uzyskania opinii Terenowego Inspektora Sanitarnego w przypadku watpliwosci 1
konfliktow zwigzanych z oceng ucigzliwo$ci sposobu uzytkowania obiektow
budowlanych dla srodowiska.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej
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Numer
ustalenia

Tres$é¢ ustalen

4.1

Nalezy zachowac 1 bezwzglednie chroni¢ wszystkie obiekty objete wpisem do rejestru
zabytkow

5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

5.2

Zabronione jest sytuowanie oraz budowa i rozbudowa:

5.2.2

ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzenia: azurowego, kutego, na podmurowce,
zlokalizowanego we wskazanym miejscu zgodnie z ustaleniami dotyczacymi
symboliki rysunku;
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elementdw sieci energetycznych, cieptowniczych i innych w formie urzadzen
napowietrznych.

6

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

6.1

Usytuowanie zabudowy:

6.1.1

zabudowg nalezy sytuowac zgodnie z ustaleniami dotyczacymi linii zabudowy
indywidualnie wyznaczonymi na rysunku planu;

6.2

Nieprzekraczalng powierzchni¢ zabudowy dzialki tj. powierzchnie dziatki zajeta przez
budynki, liczong jako suma powierzchni rzutow parteru tych budynkéw w ich obrysie
zewnetrznym, ustalono w wielkosci:

6.2.3

istniejgcej w dniu wej$cia w zycie uchwaty.

6.3

Ustala si¢ wymagany minimalny procent powierzchni terenu przeznaczonego pod
zielen tzw. biologicznie czynng, w wysokosci:

6.3.3

50%.

6.4

Obowiazujacg wysokos¢ zabudowy, od poziomu terenu do gzymsu dachowego, z
wyjatkiem przypadkow wynikajacych z wytycznych konserwatora zabytkow, ustala
sie w wielkosci:

6.4.1

jak w dniu wejscia w zycie uchwaty;

6.5

Dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych, ktérych budowa nie doprowadzi
do zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych niekorzystnie oddzialywujacych na statecznos$¢ gruntdéw. Wszystkie prace
ziemne ponizej 0,7m musza by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym.

6.8

Dopuszcza si¢ utrzymanie, budowe oraz rozbudowe obiektow matej architektury.

6.9

Wyglad zewnetrzny obiektow:

6.9.1

rozwigzania architektoniczne w przypadku rozbudowy lub przebudowy fragmentu
obiektu, nalezy podporzadkowac celowi uzyskania kompozycyjnie spdjnego
rozwigzania architektonicznego i urbanistycznego;

6.9.2

charakter architektury obiektu, nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan
warto$ciowych pod wzgledem architektonicznym, znajdujacych si¢ w sasiedztwie
budynkow;

6.9.3

geometria dachu, jego wysoko$¢, maksymalny 1 minimalny spadek, musza
nawigzywac do sasiedniej wartosciowej zabudowy; wysoko$¢ dachu stromego nie
moze by¢ wyzsza niz jest to konieczne dla pomieszczenia jednej kondygnacji nie
wyzszej niz kondygnacje potozone ponizej gzymsu dachowego budynku, zabrania si¢
realizacji dachow ptaskich i jednospadowych.

6.9.4

nalezy stosowac stolarke okienng drewniang z podziatami, parapety okienne betonowe
lub kamienne z zakazem stosowania parapetow z tworzyw sztucznych;

6.9.5

zabrania si¢ montowania na elewacji skrzynek korespondencyjnych, skrzynek na
rolety okienne, urzadzen klimatyzacyjnych z wyjatkiem ukrytych w grubo$ci muru
oraz anten RTV,

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow

7.1

Obszar objety planem lezy w granicach zespotu urbanistyczno - architektonicznego
centrum miasta Poznania, wpisanego do rejestru zabytkow, pod numerem A231, do
ktorego znajduja zastosowanie przepisy szczegolne..
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Numer
ustalenia

Tres$é¢ ustalen

8

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

8.3

Dopuszcza si¢ podziaty oraz Iaczenia istniejacych dziatek pod warunkiem zachowania
ustalen dla tego terenu wynikajacych z niniejszego planu, w tym parametrow
okreslonych w punkcie 6 niniejszej uchwaty. Wszystkie nowo wydzielane dziatki
musza mie¢ zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej. Ponadto zakazuje
si¢ wprowadzania wewnetrznych ogrodzen i przestrzennych podzialow dzialek.

Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

9.2

W zakresie warunkéw dostepnosci komunikacyjnej ustala si¢ dostep:

9.2.2

z przylegtych ulic publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KD2, KD3;
dla dziatek naroznych wjazdy na posesje nalezy maksymalnie odsung¢ od
skrzyzowania.

10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej

10.7

Na wskazanym terenie w zalezno$ci od programu funkcjonalnego nalezy zapewnié
nastepujaca liczbe miejsc parkingowych:

10.7.1

dla biur i urzedow 11-24 (minimalna — zalecana) liczba miejsc parkingowych na 1000
m? pow. uzytkowej;

10.7.2

dla obiektow handlowych 7-20 (minimalna — zalecana) liczba miejsc parkingowych
na 1000 m? pow. uzytkowej;

10.7.3

dla obiektow gastronomicznych 12-20 (minimalna — zalecana) liczba miejsc
parkingowych na 100 miejsc;

10.7.4

dla hoteli 20-30 minimalna — zalecana) liczba miejsc parkingowych na 100 t6zek;

10.7.5

dla kin, teatréw 12-23 minimalna — zalecana) liczba miejsc parkingowych na 100
miejsc;

10.7.6

dla budownictwa mieszkaniowego 220-260 (minimalna — zalecana) liczba miejsc
parkingowych na 1000 mieszkancow.

10.8

W zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji ustala sig:

10.8.1

wyposazenie wskazanego terenu w przewody sieci elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej 1 o$wietlenia ulicznego.

10.9

W zakresie sieci wodociggowej ustala sig¢:

10.9.1

zaopatrzenie w wode wytacznie z miejskiej sieci wodociggowe;;

10.9.2

utrzymanie istniejacych wodociagdéw oraz w zaleznosci od potrzeb wymiang,
przebudowe 1 budowe nowych.

10.10

W zakresie kanalizacji ustala sie:

10.10.1

odprowadzenie $ciekdw sanitarnych i1 deszczowych wylacznie do miejskiej sieci
kanalizacyjnej;

10.10.2

utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury oraz w zaleznosci od potrzeb ich
wymiang, przebudowe i przetozenie; dopuszcza si¢ zmiang funkcji kanatow z
ogblnosptawnych na sanitarne lub deszczowe;

10.10.3

docelowy rozdziat kanalizacji ogélnosptawnej na kanalizacje deszczowg 1 sanitarng.

10.11

W zakresie obstugi wskazanych terenow infrastruktura gazowa ustala si¢ utrzymanie
istniejacych gazociggow oraz w zaleznos$ci od potrzeb ich przebudowe 1 budowe
nowych.

10.12

W zakresie obstugi wskazanych terenow infrastrukturg cieplng ustala si¢ w zalezno$ci
od potrzeb budowe nowych cieptociggow.

10.13

Wszelkie kolizje z planowanymi elementami zagospodarowania przestrzennego
nalezy usung¢ przez przelozenie istniejacego uzbrojenia dla zachowania jego ciaglosci
lub likwidacje.

10.14

Parametry wszystkich sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zostang okreslone na
etapie sporzadzania projektu budowlanego w oparciu o0 warunki techniczne wydane
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Numer
ustalenia

Tres$é¢ ustalen

przez gestorow sieci.

12

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci

12.2

Ustala si¢ 30% stawke z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

7) dla zbioru ustalen obowigzujacego na terenie oznaczonym identyfikatorem przeznaczenia
terenu U/MW1

Numer
ustalenia

Tresé ustalen

1

Przeznaczenie terenow

11

Na wskazanym terenie ustala si¢ przeznaczenie pod funkcje wybrane z nizej
wymienionych:

1.1.2

ushug;

1.1.3

mieszkalnictwa;
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kultury.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

2.1

Zabrania si¢ sytuowania:

2.1.2

wszelkich urzadzen reklamowych i wolno stojacych tablic informacyjnych z
wyjatkiem elementow systemow informacji miejskiej i znakow drogowych oraz tablic
informacyjnych zawierajacych dane przedsigbiorcy dotyczace prowadzonej na danym
obszarze dziatalno$ci. Tablice informacyjne moga by¢ umieszczone wytacznie w
czesci parterowej budynkow, a ich tagczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 5%
jednej elewacji budynku.

2.1.3

reklam w sposob zmieniajacy lub przestaniajacy istotne elementy i detale wystroju
architektonicznego, np.: obramowan portali i okien, balustrad, gzymsow i zwienczen,
ptycin i kompozycji sztukatorskich, potaci dachowych;

2.14

tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen zaplecza budow
sytuowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy;

2.15

stacji transformatorowych, weztow i stacji redukcyjno — pomiarowych gazu,
koncentratorow telefonicznych itp. urzadzen technicznych, w formie wolno stojacych
obiektow budowlanych we frontowej czesci dziatki.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustala si¢ zakaz lokalizowania i budowy wszelkich obiektow budowlanych i
urzadzen, ktére powoduja przekraczanie dopuszczalnych pozioméw ucigzliwosci dla
srodowiska, okreslonych w obowigzujacych przepisach prawnych;

3.2

W zakresie ochrony §rodowiska przyrodniczego ustala si¢ obowigzek:

3.2.2

uzyskania opinii Terenowego Inspektora Sanitarnego w przypadku watpliwosci i
konfliktow zwigzanych z oceng ucigzliwosci sposobu uzytkowania obiektow
budowlanych dla srodowiska.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

5.2

Zabronione jest sytuowanie oraz budowa i rozbudowa:

5.23

wszelkiego rodzaju ogrodzen z wyjatkiem wygrodzen zwigzanych z
bezpieczenstwem ruchu;
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elementoéw sieci energetycznych, cieplowniczych i innych w formie urzadzen
napowietrznych.

5.3

Na wskazanym terenie, dopuszcza si¢ jako uzupethienie funkcji podstawowe;]
urzadzenie zielenig niska: trawnikami, kwietnikami, krzewami oraz drzewami do
wysokosci 3,00 m.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Usytuowanie zabudowy:
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Numer
ustalenia

Tresé ustalen

6.1.1

zabudowg nalezy sytuowac zgodnie z ustaleniami dotyczacymi linii zabudowy
indywidualnie wyznaczonymi na rysunku planu;

6.1.2

ustala si¢ obowigzek ksztattowania zabudowy zwartej wzdtuz ulicy Lazienne;.

6.2

Nieprzekraczalng powierzchni¢ zabudowy dziatki tj. powierzchnie¢ dziatki zaj¢ta przez
budynki, liczong jako suma powierzchni rzutéw parteru tych budynkoéw w ich obrysie
zewngtrznym, ustalono w wielkosci:

6.2.1

70%;

6.3

Ustala si¢ wymagany minimalny procent powierzchni terenu przeznaczonego pod
zielen tzw. biologicznie czynna, w wysokosci:

6.3.1

5%:;

6.4

Obowigzujaca wysokos¢ zabudowy, od poziomu terenu do gzymsu dachowego, z
wyjatkiem przypadkéw wynikajacych z wytycznych konserwatora zabytkow, ustala
si¢ w wielkosci:

6.4.2

3 kondygnacji nadziemnych 1 nie wyzej niz 11,0 m plus dodatkowo obowigzkowo
jedna kondygnacja pod dachem stromym;

6.5

Dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych, ktérych budowa nie doprowadzi
do zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych niekorzystnie oddziatywujacych na stateczno$¢ gruntow. Wszystkie prace
ziemne ponizej 0,7m muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym.

6.6

W ramach obowiazujacej wysoko$ci sytuowane budynki musza by¢ dostosowane do
okolicznej historycznej zabudowy;

6.7

Dopuszczalne jest miejscowe przekroczenie ustalonych parametroéw poprzez
wiezyczki, szczyty, wykusze itp. akcenty architektoniczne o maksymalnej wysokosci
3,50 m. Akcent architektoniczny nie moze posiada¢ wymiarow szerokos$ci i dtugosci
wiekszych niz 1/5 odpowiedniego boku budynku.

6.8

Dopuszcza si¢ utrzymanie, budowe oraz rozbudowe obiektow matej architektury.

6.9

Wyglad zewnetrzny obiektow:

6.9.1

rozwigzania architektoniczne w przypadku rozbudowy lub przebudowy fragmentu
obiektu, nalezy podporzadkowa¢ celowi uzyskania kompozycyjnie spojnego
rozwigzania architektonicznego i urbanistycznego;

6.9.2

charakter architektury obiektu, nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan
warto$ciowych pod wzgledem architektonicznym, znajdujacych si¢ w sasiedztwie
budynkow;

6.9.3

geometria dachu, jego wysoko$¢, maksymalny 1 minimalny spadek, musza
nawigzywac do sasiedniej wartosciowej zabudowy, wysoko$¢ dachu stromego nie
moze by¢ wyzsza niz jest to konieczne dla pomieszczenia jednej kondygnacji nie
wyzsze] niz kondygnacje potozone ponizej gzymsu dachowego budynku, zabrania si¢
realizacji dachoéw ptaskich 1 jednospadowych.;

6.9.4

nalezy stosowac stolarke okienng drewniang z podziatami, parapety okienne betonowe
lub kamienne z zakazem stosowania parapetow z tworzyw sztucznych;

6.9.5

zabrania si¢ montowania na elewacji skrzynek korespondencyjnych, skrzynek na
rolety okienne, urzadzen klimatyzacyjnych z wyjatkiem ukrytych w grubo$ci muru
oraz anten RTV,

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow

Obszar objety planem lezy w granicach zespotu urbanistyczno - architektonicznego
centrum miasta Poznania, wpisanego do rejestru zabytkéw, pod numerem A231, do
ktorego znajduja zastosowanie przepisy szczegolne..

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Dopuszcza si¢ podzialy oraz taczenia istniejacych dziatek pod warunkiem zachowania
ustalen dla tego terenu wynikajacych z niniejszego planu, w tym parametrow
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Numer
ustalenia

Tresé ustalen

okreslonych w punkcie 6 niniejszej uchwaty. Wszystkie nowo wydzielane dziatki
muszg mie¢ zapewniony bezposredni dostep do drogi publiczne;.

Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

9.2

W zakresie warunkow dostepnosci komunikacyjnej ustala si¢ dostep:

9.2.1

z przyleglej ulicy publicznej oznaczonej symbolem KD4;

10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

10.7

Na wskazanym terenie w zalezno$ci od programu funkcjonalnego nalezy zapewnic
nastepujaca liczbe miejsc parkingowych:

10.7.1

dla biur i urzgdow 11-24 (minimalna — zalecana) liczba miejsc parkingowych na 1000
m? pow. uzytkowej;

10.7.2

dla obiektow handlowych 7-20 (minimalna — zalecana) liczba miejsc parkingowych
na 1000 m? pow. uzytkowej;

10.7.3

dla obiektow gastronomicznych 12-20 (minimalna — zalecana) liczba miejsc
parkingowych na 100 miejsc;

10.7.4

dla hoteli 20-30 minimalna — zalecana) liczba miejsc parkingowych na 100 t6zek;

10.7.5

dla kin, teatréw 12-23 minimalna — zalecana) liczba miejsc parkingowych na 100
miejsc;

10.7.6

dla budownictwa mieszkaniowego 220-260 (minimalna — zalecana) liczba miejsc
parkingowych na 1000 mieszkancow.

10.8

W zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji ustala si¢:

10.8.1

wyposazenie wskazanego terenu w przewody sieci elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i o$wietlenia ulicznego;

10.8.2

likwidacja istniejace;j stacji transformatorowo-rozdzielczej i budowa nowej na terenie
U/MW 1 z zapewnieniem statego dostepu obstugi od strony drogi publicznej

10.9

W zakresie sieci wodociggowej ustala si¢:

10.9.1

zaopatrzenie w wode wytacznie z miejskiej sieci wodociggowe;;

10.9.2

utrzymanie istniejacych wodociaggdéw oraz w zaleznosci od potrzeb wymiang,
przebudowe 1 budowe nowych.

10.10

W zakresie kanalizacji ustala sie:

10.10.1

odprowadzenie $ciekow sanitarnych i deszczowych wytacznie do miejskiej sieci
kanalizacyjnej;

10.10.2

utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury oraz w zaleznosci od potrzeb ich
wymiang, przebudowe i przetozenie; dopuszcza si¢ zmiane funkcji kanatéw z
ogolnosptawnych na sanitarne lub deszczowe;

10.10.3

docelowy rozdzial kanalizacji ogélnosptawnej na kanalizacje deszczowg 1 sanitarng.

10.11

W zakresie obstugi wskazanych terenow infrastruktura gazowa ustala si¢ utrzymanie
istniejacych gazociggdéw oraz w zaleznos$ci od potrzeb ich przebudowe 1 budowe
nowych.

10.12

W zakresie obstugi wskazanych terenow infrastrukturg cieplng ustala si¢ w zalezno$ci
od potrzeb budowe nowych cieptociggow.

10.13

Wszelkie kolizje z planowanymi elementami zagospodarowania przestrzennego
nalezy usung¢ przez przetozenie istniejacego uzbrojenia dla zachowania jego ciaglosci
lub likwidacje.

10.14

Parametry wszystkich sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zostang okreslone na
etapie sporzadzania projektu budowlanego w oparciu o warunki techniczne wydane
przez gestorow sieci.

10.15

W miar¢ mozliwosci nalezy wykorzysta¢ wody deszczowe do nawadniania
projektowanych terenow zieleni.

12

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplat¢ od wzrostu wartosci
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Numer
ustalenia

Tresé ustalen

nieruchomosci

12.2

Ustala si¢ 30% stawke z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

8) dla zbioru ustalen obowigzujacego na terenie oznaczonym identyfikatorem przeznaczenia

terenu Ul

Numer
ustalenia

Tresé ustalen

1

Przeznaczenie terenow

11

Na wskazanym terenie ustala si¢ przeznaczenie pod funkcje wybrane z nizej
wymienionych:

1.1.2

ushug;

1.1.3

mieszkalnictwa;

114

kultury.

2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

2.1

Zabrania si¢ sytuowania:

2.1.2

wszelkich urzadzen reklamowych i wolno stojacych tablic informacyjnych z
wyjatkiem elementow systemow informacji miejskiej 1 znakow drogowych oraz tablic
informacyjnych zawierajacych dane przedsigbiorcy dotyczace prowadzonej na danym
obszarze dziatalno$ci. Tablice informacyjne moga by¢ umieszczone wytacznie w
czesci parterowej budynkow, a ich taczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 5%
jednej elewacji budynku.

2.1.3

reklam w sposob zmieniajacy lub przestaniajacy istotne elementy i detale wystroju
architektonicznego, np.: obramowan portali 1 okien, balustrad, gzymsow i zwienczen,
ptycin i kompozycji sztukatorskich, potaci dachowych;

2.14

tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem urzadzen zaplecza budow
sytuowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy;

2.15

stacji transformatorowych, weztow i stacji redukcyjno — pomiarowych gazu,
koncentratorow telefonicznych itp. urzadzen technicznych, w formie wolno stojacych
obiektow budowlanych we frontowej czesci dziatki.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustala si¢ zakaz lokalizowania i budowy wszelkich obiektow budowlanych i
urzadzen, ktore powoduja przekraczanie dopuszczalnych poziomow uciagzliwosci dla
srodowiska, okreslonych w obowigzujacych przepisach prawnych;

3.2

W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego ustala si¢ obowigzek:

3.2.2

uzyskania opinii Terenowego Inspektora Sanitarnego w przypadku watpliwosci 1
konfliktow zwigzanych z oceng ucigzliwosci sposobu uzytkowania obiektow
budowlanych dla srodowiska.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

4.1

Nalezy zachowac 1 bezwzglednie chroni¢ wszystkie obiekty objete wpisem do rejestru
zabytkow

4.2

Zaleca si¢ wyeksponowanie rysunkiem w posadzce lub zielenig dawnej lokalizacji
,zbiornika gazu”

5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

5.2

Zabronione jest sytuowanie oraz budowa i rozbudowa:

524

elementoéw sieci energetycznych, cieplowniczych i innych w formie urzadzen
napowietrznych.

6

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

6.1

Usytuowanie zabudowy:

6.1.1

zabudowe nalezy sytuowaé zgodnie z ustaleniami dotyczacymi linii zabudowy
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Numer
ustalenia

Tresé ustalen

indywidualnie wyznaczonymi na rysunku planu;

6.2

Nieprzekraczalng powierzchni¢ zabudowy dziatki tj. powierzchnie¢ dziatki zaj¢ta przez
budynki, liczong jako suma powierzchni rzutow parteru tych budynkéw w ich obrysie
zewngtrznym, ustalono w wielkosci:

6.2.2

45%;

6.3

Ustala si¢ wymagany minimalny procent powierzchni terenu przeznaczonego pod
zielen tzw. biologicznie czynna, w wysokosci:

6.3.2

20%;

6.4

Obowigzujaca wysokos¢ zabudowy, od poziomu terenu do gzymsu dachowego, z
wyjatkiem przypadkéw wynikajacych z wytycznych konserwatora zabytkow, ustala
si¢ w wielkosci:

6.4.3

dla budynku objetego ochrong konserwatorskg z mozliwoscig rekonstrukeji wiezy —
jak w dniu wej$cia w zycie uchwaty, dla pozostatych obiektow — 3 kondygnacje
nadziemne i nie wyzej niz 10,0 m.

6.5

Dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych, ktérych budowa nie doprowadzi
do zanieczyszczenia srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych niekorzystnie oddziatywujacych na stateczno$¢ gruntoéw. Wszystkie prace
ziemne ponizej 0,7m muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym.

6.6

W ramach obowigzujacej wysokosci sytuowane budynki musza by¢ dostosowane do
okolicznej historycznej zabudowy;

6.7

Dopuszczalne jest miejscowe przekroczenie ustalonych parametréw poprzez
wiezyczki, szczyty, wykusze itp. akcenty architektoniczne o maksymalnej wysokosci
1,20 m. Akcent architektoniczny nie moze posiada¢ wymiardw szerokosci i dlugosci
wiekszych niz 1/5 odpowiedniego boku budynku.

6.8

Dopuszcza si¢ utrzymanie, budowe oraz rozbudowe obiektow matej architektury.

6.9

Wyglad zewnetrzny obiektow:

6.9.1

rozwigzania architektoniczne w przypadku rozbudowy lub przebudowy fragmentu
obiektu, nalezy podporzadkowac celowi uzyskania kompozycyjnie spdjnego
rozwigzania architektonicznego i urbanistycznego;

6.9.2

charakter architektury obiektu, nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan
warto$ciowych pod wzgledem architektonicznym, znajdujacych si¢ w sasiedztwie
budynkow

6.9.3

geometria dachu, jego wysoko$¢, maksymalny 1 minimalny spadek, musza
nawigzywac do sgsiedniej warto§ciowej zabudowy, wysoko$¢ dachu stromego nie
moze by¢ wyzsza niz jest to konieczne dla pomieszczenia jednej kondygnacji nie
wyzszej niz kondygnacje potozone ponizej gzymsu dachowego budynku, dopuszcza
si¢ realizacj¢ dachow ptaskich;

6.9.4

nalezy stosowac stolarke okienng drewniang z podziatami, parapety okienne betonowe
lub kamienne z zakazem stosowania parapetow z tworzyw sztucznych;

6.9.5

zabrania si¢ montowania na elewacji skrzynek korespondencyjnych, skrzynek na
rolety okienne, urzadzen klimatyzacyjnych z wyjatkiem ukrytych w grubo$ci muru
oraz anten RTV;

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow

Obszar objety planem lezy w granicach zespotu urbanistyczno - architektonicznego
centrum miasta Poznania, wpisanego do rejestru zabytkéw, pod numerem A231, do
ktérego znajduja zastosowanie przepisy szczegolne.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Dopuszcza si¢ podzialy oraz laczenia istniejagcych dziatek pod warunkiem zachowania
ustalen dla tego terenu wynikajacych z niniejszego planu, w tym parametréw
okreslonych w punkcie 6 niniejszej uchwaty. Wszystkie nowo wydzielane dziatki
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Numer
ustalenia

Tresé ustalen

musza mie¢ zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej lub dostep na
zasadzie stuzebnego przejazdu.

Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

9.2

W zakresie warunkow dostepnosci komunikacyjnej ustala si¢ dostep:

9.2.1

z przylegtej ulicy publicznej oznaczonej symbolem KD4;

9.3

Warunkiem realizacji inwestycji na dziatlce oznaczonej numerem geodezyjnym 31/2,
ark. 32, obreb Poznan, jest ustanowienie przejazdu do wszystkich dziatek
znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem Ul, z
uwzglednieniem pozostalych dla tego terenu ustalen planu.

10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

10.7

Na wskazanym terenie w zalezno$ci od programu funkcjonalnego nalezy zapewnic
nastepujaca liczbe miejsc parkingowych:

10.7.1

dla biur i urzedow 11-24 (minimalna — zalecana) liczba miejsc parkingowych na 1000
m? pow. uzytkowej;

10.7.2

dla obiektow handlowych 7-20 (minimalna — zalecana) liczba miejsc parkingowych
na 1000 m? pow. uzytkowej;

10.7.3

dla obiektow gastronomicznych 12-20 (minimalna — zalecana) liczba miejsc
parkingowych na 100 miejsc;

10.7.4

dla hoteli 20-30 minimalna — zalecana) liczba miejsc parkingowych na 100 t6zek;

10.7.5

dla kin, teatréw 12-23 minimalna — zalecana) liczba miejsc parkingowych na 100
miejsc;

10.8

W zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji ustala sie:

10.8.1

wyposazenie wskazanego terenu W przewody sieci elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i o$wietlenia ulicznego.

10.9

W zakresie sieci wodociggowej ustala sig¢:

10.9.1

zaopatrzenie w wode wytacznie z miejskiej sieci wodociggowe;;

10.9.2

utrzymanie istniejagcych wodociagdéw oraz w zaleznos$ci od potrzeb wymiang,
przebudowe 1 budowe nowych.

10.10

W zakresie kanalizacji ustala sig¢:

10.10.1

odprowadzenie $ciekow sanitarnych i1 deszczowych wylacznie do miejskiej sieci
kanalizacyjnej;

10.10.2

utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury oraz w zaleznosci od potrzeb ich
wymiang, przebudowe i przetozenie; dopuszcza si¢ zmiane funkcji kanatéw z
ogblnosptawnych na sanitarne lub deszczowe;

10.10.3

docelowy rozdzial kanalizacji ogélnosptawnej na kanalizacje deszczowq 1 sanitarng.

10.11

W zakresie obstugi wskazanych terenow infrastrukturg gazowa ustala si¢ utrzymanie
istniejacych gazociggdéw oraz w zaleznos$ci od potrzeb ich przebudowe 1 budowe
nowych.

10.12

W zakresie obstugi wskazanych terenow infrastrukturg cieplng ustala si¢ w zalezno$ci
od potrzeb budowe¢ nowych cieptociggow.

10.13

Wszelkie kolizje z planowanymi elementami zagospodarowania przestrzennego
nalezy usung¢ przez przelozenie istniejacego uzbrojenia dla zachowania jego ciaglosci
lub likwidacje.

10.14

Parametry wszystkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zostang okreslone na
etapie sporzadzania projektu budowlanego w oparciu o warunki techniczne wydane
przez gestorow sieci.

12

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplat¢ od wzrostu wartoSci
nieruchomosci

12.2

Ustala si¢ 30% stawke z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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§5

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§6
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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