UCHWALA NR XV/215/VI111/2019
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 9 lipca 2019r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic

Solna - Dzialowa” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, poz.

235, poz. 730 i poz. 1009) uchwala si¢, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic Solna —
Dziatowa” w Poznaniu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (uchwata Nr
LXXI11/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 r.), zwany dalej
,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — stanowiacy czes¢ graficzng, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W
rejonie ulic Solna — Dziatowa” w Poznaniu;
2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
3) zatagcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.



§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie mniejszym niz 22°;

3) faczniku — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub nadziemne przejscie miedzy
budynkami o przezroczystych scianach;

4) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
I pojazdow na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi scian budynku na powierzchnig terenu;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej;

7) strefie zieleni zwartej — nalezy przez to rozumie¢ stref¢ gestych nasadzen drzew,
krzewow i innych roslin;

8) zabudowie ustugowej sakralnej — nalezy przez to rozumiec¢ zespot budynkow kultu
religijnego, w tym Kkosciot, budynki zamieszkania zbiorowego oraz budynki

mieszczace lokale mieszkalne lub biurowe.

§3

W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:
1) teren zabudowy ustugowej sakralnej, oznaczony na rysunku planu symbolem UK;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MW/U;
4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP;
5) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KD-
D;

6) teren drogi wewngetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;



7) teren drogi wewnetrznej — parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KDWpp.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z obowigzujacymi i maksymalnymi
nieprzekraczalnymi  liniami  zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem przekroczenia linii zabudowy w granicach danego terenu o nie
wiecej niz 1,0 m przez takie czesci i elementy budynkow, jak: okapy, gzymsy,
balkony, wykusze, schody i pochylnie;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem terenu 1ZP,
b) napowietrznych elementow sieci infrastruktury technicznej,
¢) wolno stojacych stacji transformatorowych,
d) klimatyzatorow, wentylatorow i innych urzadzen technicznych na elewacjach
budynkow;
3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych,
b) sieci i obiektow infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,
¢) kondygnacji podziemnych,
d) tablic informacyjnych,
e) klimatyzatorow, wentylatorow i innych urzadzen technicznych za $cianami
attykowymi, w sposob niewidoczny z przestrzeni publicznych,
f) ciagow pieszych lub rowerowych,
g) innych budowli niz wymienione w lit. b, f, zwigzanych z funkcja terenu
0 wysokosci do 5 m;
4) dopuszcza si¢ w przypadku przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania budynkow
na terenach U i UK zachowanie istniejacej wysokosci, intensywnosci zabudowy,
powierzchni zabudowy oraz udzialu powierzchni biologicznie czynnej dzialki

budowlanej.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:



1) ustala sig:

a) zachowanie istniejacych drzew, a w przypadku kolizji z planowang i istniejaca
zabudowsa, infrastruktura techniczna lub drogami, wymog ich przesadzenia lub
usuniecia i wprowadzenia nowych nasadzen,

b) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenow,

c) zapewnienie dopuszczalnych pozioméow hatasu w srodowisku:

- dla terenu UK, jak dla terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego,

- w przypadku lokalizacji na terenie UK szkot, przedszkoli i ztobkow, domow
opieki spotecznej, jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego,

- dla terenu MW/U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

- w przypadku lokalizacji na terenie MW/U i U szkoét, przedszkoli i ztobkow,
domow opieki spotecznej lub szpitali, jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

- dla terenu 1ZP jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych ustaleniami
planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

3) dopuszcza sig:

a) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, przy czym zakazuje si¢
stosowania piecow i trzonow kuchennych na paliwo state,

b) stosowanie zasad akustyki architektonicznej i1 budowlanej w budynkach
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

c) lokalizacje stref zieleni zwartej.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury
wspolczesnej ustala sie:
1) na terenie catego planu:
a) ochrone obszaru pomnika historii ,,Poznan — historyczny zespot miasta”,
b) ochrone zespotu urbanistyczno-architektonicznego centrum miasta Poznania,
wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr A 231,
2) ochrong:



a) kosciota Karmelitow Bosych pw. sw. Jozefa, przy ul. Dziatowej 25, wpisanego do
rejestru zabytkow decyzja nr A 159,

b) klasztoru Karmelitow Bosych przy ul. Dziatowej 25, wpisanego do rejestru
zabytkow decyzjg nr A 160,

¢) wskazanego na rysunku planu budynku dydaktycznego Uniwersytetu Artystycznego
w Poznaniu (skrzydto poéinocne dawnej Komendantury Wojskowej) chronionego
planem, poprzez dopuszczenie wytacznie przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania i lokalizacji tagcznikéw, z zachowaniem kompozycji elewacji
budynku, w tym detali architektonicznych, wysokosci sytuowania gzymsow oraz

rodzaju oktadziny elewacyjnej.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
si¢ stosowanie jednorodnych nawierzchni w obrebie poszczegolnych terenéw drog oraz

terendw zieleni urzadzone;.

§8

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wysokosci zabudowy
wynikajacych z potozenia w rejonie lotniska Poznan — Lawica;
3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéow ograniczen wynikajacych z potozenia
w obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi, wskazanym na rysunku planu;
4) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy jednokondygnacyjnych oraz zespotow garazy
jednokondygnacyjnych, z wyjatkiem strefy zabudowy gospodarczej i garazowej,

wskazanej na rysunku planu.



§9

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem UK:
1) ustala sig:
a) lokalizacje zabudowy srédmiejskiej ustugowej — sakralnej,
b) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
d) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,25 i nie wigksza niz
2,0,
e) wysokos¢ zabudowy:
- nie wiekszg niz 16,0 m, w tym cztery kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem
tiret drugie i trzecie,
- dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie ze stanem istniejagcym
w dniu uchwalenia planu i nie wiekszg niz 33,0 m,
- dla budynkéw potozonych w strefie zabudowy gospodarczej i garazowej nie
wigkszg niz 7,0 m,
f) dachy strome, z dopuszczeniem dachow ptaskich dla budynkow potozonych
w strefie zabudowy gospodarczej i garazowej,
g) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 16 pkt5,61i 7,
h) dostep do przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej poza granica planu,
I) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 15 000 m?,
z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow infrastruktury techniczneyj;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug z zakresu pomocy spotecznej i oswiaty.

§10

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U:
1) ustala sig:
a) lokalizacje zabudowy srédmiejskiej ustugowej budynkow uzytecznosci publicznej,
b) powierzchnie zabudowy nie wicksza niz 55% powierzchni dziatki budowlanej,



C) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej,
d) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz

5,2,

e) wysokos¢ zabudowy:

- dla dachu stromego, stanowiaca kontynuacj¢ linii gzymsu oraz linii kalenicy
budynku chronionego planem, nie wigksza niz 21,0 m,

- dla dachu ptaskiego, nieprzewyzszajaca gzymsu budynku chronionego planem,
nie wieksza niz 16,0 m,

- dla budynku chronionego planem, zgodnie ze stanem istniejagcym w dniu
uchwalenia planu i nie wigkszg niz 21,0 m, w tym cztery kondygnacje
nadziemne,

f) dachy:

- dla budynkow ptaskie lub strome, z uwzglednieniem lit. e,

- dla budynku chronionego planem zachowujace istniejaca geometrig¢ dachu,

g) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 16 pkt 5, 6 i 7, z dopuszczeniem
ich lokalizacji na terenie KDWpp,

h) dostgp do drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu poprzez droge
wewnetrzna,

i) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1 000 m?,

z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow infrastruktury techniczneyj;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych:
a) wolno stojacych,
b) o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tacznikow o wysokosci zgodnej z pkt 1 lit. e,

z uwzglednieniem § 6 pkt 2 lit. c.

§11

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem MW/U:
1) ustala sig:
a) lokalizacje zabudowy srodmiejskiej mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;

b) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz:



- 75% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji na terenie
zabudowy ustugowej,

- 50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji na terenie
zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej lub mieszkalno-ustugowej,

C) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:

- 15% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy
ustugoweyj,

- 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkalnej wielorodzinnej lub mieszkalno-ustugowej,

d) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz

5,5,

e) wysokos¢ zabudowy:

- do 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wieksza niz 185 m,
z uwzglednieniem tiret drugie,

- dla budynkéw potozonych w strefie zabudowy czterokondygnacyjnej wskazanej
na rysunku planu, do 4 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wieksza niz
16,5m,

f) dachy ptaskie lub strome,

g) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 16 pkt 5,61 7,

h) dostep do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzna,

i) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1 000 m?,

z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow infrastruktury techniczneyj;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych:
a) wolno stojacych,
b) o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;

3) dopuszcza sie¢ lokalizacj¢ parkingow wytacznie w kondygnacjach podziemnych,
z wyjatkiem stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa.

§12

W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP:
1) ustala sig:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni terenu,



b) intensywnos¢ zabudowy terenu od 0,0 do 0,2,

c) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m,

d) dachy ptaskie,

e) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym zlokalizowanej poza granica planu
lub do drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicg planu poprzez droge
wewnetrzna,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) jednego budynku stuzagcego do obstugi terenu o funkcji administracyjno-socjalnej,
sportowej lub gastronomicznej, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 150 m2,

b) niekubaturowych obiektow sportowo-rekreacyjnych.

§13

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP ustala sie:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu;

2) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§14

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D ustala sie:

1) droge klasy dojazdowej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) lokalizacj¢ elementéw pasa drogowego, spojnych z zagospodarowaniem przylegiej

drogi, zlokalizowanej poza granica planu.
§15
W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW i KDWpp ustala sig:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;



2) na terenie KDW lokalizacj¢ jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m i co najmniej

jednostronnego chodnika o szerokosci nie mniejszej niz 2,5 m, z dopuszczeniem
zmiany na pieszo-jezdni¢ 0 szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m, z uwzglednieniem § 16
pkt 3;

3) na terenie KDWpp lokalizacje parkingu naziemnego;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow na terenie KDW.

§16

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) zachowanie ciaggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,

2)

pieszo-jezdni, chodnikow i $ciezek rowerowych, w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem drogowym;
parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja, w zakresie niedefiniowanym

ustaleniami planu;

3) dopuszczenie stosowania technicznych elementéw uspokojenia ruchu na terenach drog,

w tym lokalnych zwezen jezdni oraz pieszo-jezdni;

4) na terenach drog dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem,

5)

elementow zagospodarowania pasa drogowego;

na terenach przeznaczonych pod zabudowg zapewnienie na dziatce budowlanej

stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej

niz:

a) na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym: 1 stanowisko postojowe, w tym
1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, na kazde 30
mieszkan,

b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow: 11 stanowisk
postojowych, w tym 1 dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 7 stanowisk
postojowych, w tym 1 dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) na kazde 1000 m?2 powierzchni uzytkowej w obiektach oswiatowych lub
szkolnictwa wyzszego: 10 stanowisk postojowych, w tym 1 dla pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowsa,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 12 stanowisk postojowych,

w tym 2 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,



6)

7)

f) na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salach konferencyjnych,
widowiskowych lub wystawienniczych: 12 stanowisk postojowych, w tym 2 dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa,

g) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 6 stanowisk postojowych, w tym
1 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

h) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe, w tym 1 dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

i) na kazde 100 t6zek w hotelach: 20 stanowisk postojowych, w tym 1 dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

J) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéow ustugowych, innych niz
wymienione w lit. b-i: 11 stanowisk postojowych, w tym 1 dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

na terenach przeznaczonych pod zabudowg zapewnienie na dziatlce budowlanej

stanowisk postojowych dla rowerow, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow: 10 stanowisk
postojowych,

b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych: 15 stanowisk
postojowych,

c¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow oswiatowych lub szkolnictwa
wyzszego: 20 stanowisk postojowych,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 10 stanowisk postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salach konferencyjnych,
widowiskowych lub wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych,

) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 5 stanowisk postojowych,

g) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe,

h) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz
wymienione w lit. a-g: 15 stanowisk postojowych;

dla obstugi zabudowy ustugowej zapewnienie na dziatlce budowlanej miejsc do

przetadunku towarow, zlokalizowanych poza stanowiskami  postojowymi

wymienionymi w pkt 5 i 6.



§17

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sig:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej:
a) wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej,
b) teletransmisyjnej, systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych

I bezpieczenstwa publicznego.

§18

Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§19

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



