UCHWALA NR XXXV1/610/V11/2016
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 18 pazdziernika 2016r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,w rejonie ulic

Bézniczej i Polnocnej” — czeS¢ A w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2016 r. poz. 446 i poz. 1579) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz.

961, poz. 1250 i poz. 1579) uchwala sig, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,w rejonie ulic Bézniczej
i Potnocnej” — czg$¢ A w Poznaniu, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” (uchwata
Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 r.), zwany dalej
,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzng, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 1 zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,w
rejonie ulic Bézniczej i Péinocnej” — czg$¢ A w Poznaniu;

2) zalacznik nr 2 — stanowiagcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.



§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ budynku wyrdzniajaca
si¢ z otoczenia formg architektury, takg jak: portal, portyk, ryzalit, wykus, itp.;

2) akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub czgs¢ budynku
wyrozniajaca si¢ z otoczenia formg architektury lub wysokoscia;

3) artykulacji elewacji — nalezy przez to rozumie¢ kompozycj¢ oraz rozrzezbienie
elewacji, takie jak: rozmieszczenie otworow drzwiowych i okiennych, ryzalit, pilaster,
wykusz, gzyms, portal, sterczyna itp.;

4) dachu transparentnym — nalezy przez to rozumieé przezroczyste przekrycie dachowe
w tym azurowg konstrukcje, dach szklany;

5) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa
stanowi nie mniej niz 60% powierzchni ogrodzenia;

7) parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ parking naziemny dla samochodow
osobowych 1 rowerow, na ktorym kazde 5 stanowisk postojowych dla samochodéw
przedzielone jest zielenig o wysokos$ci do 1,5 m;

8) pasazu ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ ciag pieszy z zabudowa ustugowa po
obu jego stronach przeprowadzony przez wngtrze kwartalu zabudowy lub przez
budynek;

9) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
I pojazdow na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnig¢ terenu,

11) przej$ciu bramowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w parterze budynku
przejScie piesze lub przejazd taczace przestrzenie publiczne z wnetrzem kwartatu
zabudowy;

12) miejscu rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obszar ze zorganizowanymi miejscami

wypoczynku, placem zabaw oraz zielenia;



13) strefie ochrony widoku — nalezy przez to rozumie¢ obszar o specjalnych zasadach
zagospodarowania, wyznaczony wzdluz osi widokowej, skierowanej na ko$ciot §w.
Wojciecha zlokalizowany poza planem i dzwonnice ko$ciota;

14) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostek organizacyjnych oraz
przedsigbiorcow, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, niebedace
urzadzeniem reklamowym ani tablicg informacyjna;

15) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej, porzadkowej, niebgdacy: urzadzeniem reklamowym, szyldem, stupem
ogloszeniowym;

16) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi
| zamocowaniami, niebedacy szyldem, tablica informacyjng lub  stupem
ogloszeniowym;

17) zabudowie ustugowej sakralnej — nalezy przez to rozumie¢ zesp6t budynkow kultu
religijnego wraz z zabudowg towarzyszaca;

18) zieleni niskiej — nalezy przez to rozumiec zielen o wysokosci do 1,5 m.

§3

W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) tereny zabudowy:
a) ustugowej sakralnej, oznaczone na rysunku planu symbolem UK,
b) ustugowej o§wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO,
¢) mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MW/U;
2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP,
47P, 57ZP;
3) tereny komunikacji:
a) drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, KD-
Dx,

b) drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.



§4

1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig:
a) w strefie ochrony widoku, wskazanej na rysunku planu:
- zakaz nowych nasadzen drzew,
- na terenie UK dopuszczenie lokalizacji historycznego budynku probostwa
zgodnie z § 6 pkt 4,

b) akcenty urbanistyczne na terenach UK, MW/U, w miejscach wskazanych na
rysunku planu,

¢) dla przejscia bramowego wysokos¢ w $wietle nie mniejszg niz 4,0 m,

d) dla pasazu ustugowego wysokos$¢ w $wietle nie mniejszg niz 4,0 m,

e) dla podcieni wysokos$¢ w $wietle nie mniejszg niz 3,0 m,

f) lokalizacje obiektow matej architektury lub pomnikéw na terenach 1ZP, 4ZP,
zgodnie z rysunkiem planu,

g) ciagi piesze o szerokosci nie mniejszej] niz 2,0 m na terenach UK, 3ZP, 4ZP
0 orientacyjnym przebiegu wskazanym na rysunku planu,

h) rzedy drzew wskazane w orientacyjnej lokalizacji na rysunku planu,

1) lokalizacj¢ zieleni wysokiej na terenach UK 1 UO, w strefie wskazanej na rysunku
planu,

j) lokalizacj¢ zieleni niskiej na terenie UK, w strefie wskazanej na rysunku planu,
z uwzglednieniem § 7 pkt 2,

k) lokalizacje parkingu w zieleni niskiej na terenie UK, w strefie wskazanej na rysunku
planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) budynkéw na terenach 1ZP, 27ZP, 3ZP, 47P, 5ZP,

b) budynkow na terenach komunikacji,

¢) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

d) schodow 1 pochylni na terenach komunikacji, obstlugujacych tereny potozone poza
terenami komunikacji, z zastrzezeniem dopuszczenia zachowania i przebudowy
istniejgcych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit.c,

b) Sciezek rowerowych,



¢) ciggow pieszych innych niz wskazane na rysunku planu,
d) obiektow malej architektury lub pomnikéw, w miejscach innych niz wskazane na
rysunku planu, oraz akcentow architektonicznych,
e) kondygnacji podziemnych na terenach zabudowy,
f) form architektonicznych, o parametrach okre$lonych w pkt 1 lit. d - f:
- przej$¢ bramowych i podcieni na terenach MW/U i UK,
- pasazy ustugowych na terenie MW/U,
g) tarasow widokowych na terenach zabudowy,
h) urzadzen budowlanych, z uwzglednieniem ust. 2 oraz § 5 ust. 1 pkt 1 lit. c.
2. W zakresie zasad lokalizacji muréw i ogrodzen:
1) ustala si¢, w miejscach wskazanych na rysunku planu:
a) ochron¢ muréw chronionych planem, zgodnie z § 6 pkt 3 lit. b,
b) lokalizacje ogrodzen, z dopuszczeniem lokalizacji bramy wjazdowej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji muréw i ogrodzen:
a) z betonowych elementow prefabrykowanych,
b) petnych, z wyjatkiem wskazanych na rysunku planu:
- muréw chronionych, z uwzglednieniem pkt 3 lit. b,
- ogrodzen,
c) na terenach 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP,
d) na terenach komunikacji, z wyjatkiem shuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa
ruchu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ogrodzen azurowych wytacznie o wysokosci do 1,50 m,
b) muréw oporowych o wysokosci do 0,5 m.
3. W zakresie zasad lokalizacji szyldow:
1) zakazuje si¢ lokalizacji szyldow:
a) z wykorzystaniem ekranéw, np. plazmowych, typu LED,
b) w formie podswietlanych kasetonéw lub wyswietlanych obrazow,
¢) przestaniajacych otwory okienne, drzwiowe oraz detale architektoniczne;
2) dopuszcza si¢ szyldy na terenie UK:
a) zlokalizowane na $cianach budynkow, w ktorych:
- miesci si¢ siedziba instytucji,

- jest wykonywana dziatalnos¢,



b) zawierajace: logo, nazwe instytucji, dane kontaktowe takie jak: imiona, nazwiska,
adres, nr telefonu, fax, e-mail, strong www lub godziny otwarcia,
c) sytuowane rownolegle do $ciany budynku w formie elementéw szklanych,
metalowych lub drewnianych:
- jednorodne dla catego budynku w zakresie materiatu i wielkosci,
- przy wejsciu do budynku migdzy parapetem okna parteru a gérng krawedzia
drzwi,
- 0 powierzchni pojedynczego szyldu nie wigkszej niz 0,2 m?;
3) dopuszcza si¢ szyldy na terenach MW/U, UO:
a) zlokalizowane na $cianach budynkéw, w ktorych:
- miesci si¢ siedziba firmy,
- jest wykonywana dziatalnos$¢,
b) zawierajace: logo, nazwe¢ firmy, dane kontaktowe takie jak: imiona, nazwiska,
adres, nr telefonu, fax, e-mail, strong¢ www lub godziny otwarcia,
¢) sytuowane rownolegle do $ciany budynku w formie tablic szklanych, metalowych
lub drewnianych:
- jednorodne dla catego budynku w zakresie materiatu i wielkosci,
- przy wejsciu do budynku,
- 0 powierzchni pojedynczego szyldu nie wigkszej niz 0,2 m?,
d) sytuowane rownolegle do $ciany budynku w formie metalowych lub szklanych
odrebnych liter lub znakow:
- tworzacych na jednej elewacji wyltacznie jeden napis, sytuowany w obrebie jednej
kondygnacji,
- 0 lacznej powierzchni zajmowanego pola nie wigkszej niz 2% powierzchni
elewacji, na ktorej bedzie umieszczony,
e) sytuowane prostopadle do $ciany budynku, w iloéci nie wigkszej niz 1 szyld na
elewacji budynku:
- w formie metalowych, azurowych elementéw, z dopuszczeniem czgsci petnej
0 powierzchni nie wigkszej niz 20%,
- 0 powierzchni nie wickszej niz 0,5 m? mierzonej po obrysie zewnetrznym,
- w pasie $ciany na wysokosci od 2,5 m do 4,0 m nad poziomem terenu, przy czym
w ramach elewacji, na tej samej wysokosci,
- wysuni¢te na odlegto$¢ nie wigkszg niz 0,7 m od $ciany budynku, na ktorej jest

usytuowany,



f) sytuowane jako neony:
- na powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni okna w formie utworzonej
Z odrebnych liter lub znakéw,
- na budynkach, na wysokosci gzymsu dachowego, w formie azurowych liter lub
znakow, o wysokosci nie wigkszej niz 1,0 m i powierzchni nie wigkszej niz
10% elewacji;
4) dopuszcza si¢ szyldy sytuowane:
a) na elementach wyposazenia sezonowych ogrédkéw gastronomicznych:
- na lambrekinach markiz, parasoli lub zadaszen, w formie jednego napisu,
- na elementach innych niz wymienione w tiret pierwsze, o wielkosci boku
pojedynczego szyldu nie wigkszej niz 0,2 m,
b) na straganach zwigzanych z imprezami okazjonalnymi na terenach UK, UO, 3ZP,
47P i 5ZP;
5) ustala si¢, w przypadku zastosowania mozliwosci lokalizacji szyldu w formie
okreslonej w pkt 3, lit d i f, jako lokalizacje alternatywne.
4. W zakresie zasad lokalizacji tablic informacyjnych, stupéw ogloszeniowych:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tablic informacyjnych:
a) z wykorzystaniem ekranow, np. plazmowych, typu LED,
b) w formie pod$wietlanych kasetonéw lub wyswietlanych obrazow,
c) w oknach oraz przestaniajacych otwory okienne, drzwiowe, oraz detale
architektoniczne;
2) dopuszcza si¢ tablice informacyjne:
a) jako wolno stojace na terenach ZP 1 terenach komunikacji,
b) na budynkach i na ogrodzeniach, sytuowane rownolegle do §ciany budynku lub
ogrodzenia, w formie petnych elementow szklanych, metalowych lub drewnianych,
o powierzchni pojedynczej tablicy nie wigkszej niz 0,2 m?%
3) zakazuje si¢ lokalizacji slupoéw ogloszeniowych z wykorzystaniem ekrandéw, np.
plazmowych, typu LED;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stupéw ogloszeniowych:
a) o wysokosci nie wigkszej niz 4,5 m,
b) o proporcji podstawy do wysokosci jak 1:3,
¢) jako obiektu budowlanego sktadajacego si¢ z trzech wyodrebnionych czesci: cokotu,
czesci ekspozycyjnej i zwienczenia z dopuszczeniem zakonczenia stupa detalem,

np. zegarem.



5. W zakresie zasad lokalizacji urzadzen reklamowych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen reklamowych:

a) na obiektach wpisanych do rejestru zabytkoéw i chronionych planem, wskazanych na
rysunku planu,

b) jako wolno stojacych,

¢) z wykorzystaniem ekrandéw, np. plazmowych, typu LED,

d) w formie kasetondw, w tym podswietlanych i wyswietlajacych ruchome obrazy,

e) w formie billboardow 1 tablic wielkoformatowych,

f) na terenach:

- komunikacji,

- zieleni,

- zabudowy, z wyjatkiem okreSlonych w pkt 2 i 3 oraz umieszczanych na
elementach wyposazenia sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, oraz na
straganach zwigzanych z imprezami okazjonalnymi,

g) na murach i1 ogrodzeniach, z wyjatkiem ogrodzen sezonowych ogrodkow
gastronomicznych;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe na terenie MW/U, z zastrzezeniem pkt 1:

a) sytuowane na budynku, w obrebie parteru, rownolegle do §ciany, w miejscach
nieprzestaniajgcych detali architektonicznych budynkow,

b) o lacznej powierzchni wszystkich urzadzen reklamowych na elewacji, nie wigkszej
niz 2,0 m?, w tym:

- stanowigcych oferte gastronomiczng, sytuowang przy wejsciu do lokalu
gastronomicznego, w formie gabloty o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m?,
Z wylaczeniem podswietlanych kasetonow,

- stanowigcych znak identyfikujacy apteke, w formie rownoramiennego krzyza
0 powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m?, w formie podswietlanych kasetonow lub
neonow;

3) dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe na terenie UK, z zastrzezeniem pkt 1 lit. b,
w formie gablot zwigzanych z dziatalno$cig ustug sakralnych, o 1acznej powierzchni
nie wiekszej niz 3,0 mz;

4) dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe sytuowane:

a) na elementach wyposazenia sezonowych ogrédkéw gastronomicznych: na

lambrekinach markiz, parasoli lub zadaszen, w formie jednego napisu,



b) na elementach wyposazenia sezonowych ogrodkow gastronomicznych innych niz
wymienione w lit. a, o wielko$ci boku pojedynczego szyldu nie wigkszej niz 0,2 m.
6. Dopuszcza si¢ lokalizacje znakéw informujacych o obiektach uzytecznosci publicznej
ustanowionych przez gming i elementow systemu informacji miejskie;j.
7. W zakresie zasad lokalizacji obiektow tymczasowych ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
a) straganow zwigzanych z imprezami okazjonalnymi na terenach 3ZP, 5ZP, UK,
b) sezonowych ogrodkow gastronomicznych na terenach zabudowy, z uwzglednieniem
pkt 2 lit. b;
2) w zakresie lokalizacji sezonowych ogrédkow gastronomicznych:
a) zakaz stoisk handlowych,
b) dopuszczenie ogrodkow wylacznie w powigzaniu z lokalem gastronomicznym
usytuowanym w parterze budynku, stanowigcym zaplecze socjalno-sanitarne,
c¢) dopuszczenie rozbieralnych ogrodzen i podestow oraz zadaszen stolikéw w formie

parasoli lub pergoli.

§5

1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig:
a) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych drzew i1 krzewow
przy lokalizacji nowej sieci infrastruktury technicznej,
b) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenéw, z uwzglednieniem stref zieleni,
c¢) w zakresie wod opadowych i roztopowych:
- na terenach UK, UO, MW/U odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej lub zagospodarowanie na terenie,
- na terenach ZP zagospodarowanie na terenie,
- na terenach 1KD-D, 2KD-D odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej,
- na terenach KD-Dx, KDW zagospodarowanie na terenie z dopuszczeniem
odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;;

2) zakazuje sig:



a) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych ustaleniami planu oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, z uwzglednieniem § 6 pkt 6,

b) stosowania piecow i trzonéw kuchennych na paliwo state;

3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje drzew poza:
- strefg ochrony widoku oraz z zastrzezeniem § 14 pkt 1,
- strefy zieleni niskiej,
b) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, z zastrzezeniem pkt 2, lit b.
2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego ustala sig:
1) zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku jak dla terenow w strefie
srddmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;
2) stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach wymagajacych

komfortu akustycznego.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesnej ustala sie:
1) na terenie catego obszaru planu:
a) ochrong fragmentu obszaru pomnika historii ,,Poznan — historyczny zesp6t miasta”,
b) ochrone fragmentu zespolu urbanistyczno-architektonicznego centrum miasta
Poznania, wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg nr A 231;
2) ochrong:
a) dzwonnicy przy kosSciele §w. Wojciecha, wpisanej do rejestru zabytkow decyzja nr
A 117, wskazanej na rysunku planu jako akcent urbanistyczny na terenie UK,
b) budynku dawnego zajazdu, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja nr A 113,
wskazanego na terenie MW/U;
3) zachowanie wskazanych na rysunku planu:
a) budynkow chronionych planem, z dopuszczeniem przebudowy, pod warunkiem
zachowania artykulacji elewacji i formy dachu,
b) muréw chronionych planem wzdtuz terenu KDW;
4) dopuszczenie odtworzenia budynku dawnego probostwa na terenie UK, w miejscu

wskazanym na rysunku planu, zgodnie z materiatami ikonograficznymi,



5) zachowanie fragmentu schronu na terenie UO;
6) dopuszczenie lokalizacji instalacji radiokomunikacyjnych wylacznie na budynkach na
terenie MW/U, poza budynkami wpisanymi do rejestru zabytkow i chronionymi

planem.

§7

W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) na terenach drdég, w granicach poszczegdlnych terendow, zachowanie spdjnego
rozwigzania elementdw wyposazenia, takich jak: nawierzchnie, latarnie, obiekty matej
architektury;

2) zagospodarowanie strefy zieleni niskiej zlokalizowanej na terenie UK przed koSciotem
$w. Wojciecha zlokalizowanym poza granicg planu, wraz z terenem 3ZP, spdjnie pod
wzgledem nasadzen zieleni, nawierzchni ciggu pieszego, o$wietlenia, obiektow malej

architektury, z uwzglednieniem § 8 pkt 8 oraz § 11 pkt 1 lit.c.

§8

W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem UK, ustala si¢:
1) lokalizacje zabudowy, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
z uwzglednieniem pkt 13 lit. a;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu nie mniejszy niz 15%;
3) powierzchni¢ zabudowy terenu nie wigksza niz 40%;
4) wysokos¢ budynkow, z uwzglednieniem § 6 pkt 3 lit. a oraz pkt 4:
a) dla budynkéw chronionych planem nie wigkszg niz 15,0 m,
b) dla budynkow garazowych 1 gospodarczych nie wigksza niz 4,5 m,
¢) dla budynku zlokalizowanego w strefie nowego zagospodarowania:
- nie wieksza niz 11,0 m od strony terenu UO,
- nie wigkszg niz 8,0 m od strony poludniowe;,
- z mozliwos$cig lokalizacji miejsc postojowych w cze$ci parterowo-piwnicznej
usytuowanej na poziomie parkingu w zieleni niskiej,
d) dla budynku dawnego probostwa nie wigksza niz 12,0 m zgodnie z materiatlami

ikonograficznymi;



5) dachy:

a) strome o kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 70°, z uwzglednieniem pkt
13 lit. e oraz § 6 pkt 3 lit. a oraz pkt 4,

b) dowolne dla tacznikow;

6) nakaz stosowania, z uwzglednieniem pkt 13 lit. e oraz § 6 pkt 3 lit. a 1 pkt 4:

a) dachowki ceramicznej z palety barw ,.czerwonej” lub blachy miedzianej jako
pokrycia stromych potaci dachéw, z wyjatkiem dzwonnicy kos$ciota $w. Wojciecha,
oznaczonej na rysunku planu jako akcent urbanistyczny, dla ktérej ustala si¢
pokrycie dachu gontem,

b) wykonczenia elewacji budynku tynkiem lub trwalymi materiatami elewacyjnymi
w kolorach pastelowych;

7) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1,0 i nie wigkszg niz 1,2;

8) w strefie zieleni niskiej na terenie UK, zlokalizowanej przed kosciotem §w. Wojciecha,
zagospodarowanie w formie kaskadowo uksztattowanych trawnikow, uzupetionych
rabatami kwiatowymi lub krzewami, z ciagiem pieszym, wskazanym na rysunku
planu;

9) zakaz lokalizacji naziemnych stanowisk postojowych w strefach zieleni wskazanych na
rysunku planu, z wyjatkiem miejsc postojowych w strefie parkingu w zieleni niskiej,
zgodnie z rysunkiem planu;

10) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 15 ust.1 pkt 5, 6, 7;

11) dostep do przyleglej drogi publicznej lub poprzez droge wewnetrzng KDW;

12) powierzchni¢ nowych dzialek budowlanych, z wylaczeniem dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej, dojscia 1 dojazdy, nie mniejszg niz 1000 m?;

13) dopuszczenie:

a) wysuniecia przed lini¢ zabudowy:

- czeSci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, wykusze, balkony, tarasy, ganki
wejsciowe, schody i1 pochylnie zewnetrzne, na gtebokos¢ nie wigksza niz 1,2 m,
w przypadku gdy linia zabudowy nie pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca
terenu,

- czgsci budynku w przypadku realizacji termoizolacji budynkow,

b) lokalizacji budynku ustug zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
w strefie nowego zagospodarowania wskazanej na rysunku planu,

c) lokalizacji budynkéw garazowych i gospodarczych,

d) dachow transparentnych o dowolnej geometrii,



e) na tacznikach zastosowania transparentnych materiatow wykonczeniowych elewacji
1 dachow,
f) lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynek w poziomie parteru

lub w kondygnacjach podziemnych.

§9

W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenie oznaczonym symbolem UO ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
Z uwzglednieniem pkt 11 lit. a oraz § 6 pkt 3 lit. a oraz pkt 5;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu nie mniejszy niz 50%;

3) powierzchni¢ zabudowy terenu nie wigkszg niz 20%;

4) wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz 7,0 m, z uwzglednieniem § 6 pkt 3 lit. a;

5) dachy strome o kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 60°, z uwzglednieniem
§ 6 pkt 3 lit. a;

6) nakaz stosowania dachowki ceramicznej z palety barw “czerwonej” lub “brazowe;j” lub
blachy miedzianej jako pokrycia stromych potaci dachéw, z uwzglednieniem § 6 pkt
3lit. a;

7) intensywnos$¢ zabudowy dzialki budowlanej nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,4;

8) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 15 ust.1 pkt 5, 617,

9) dostep do przyleglej drogi publicznej, zlokalizowanej poza granicg planu;

10) powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy, nie mniejsza niz 5000 m?;

11) dopuszczenie:

a) wysuniecia przed lini¢ zabudowy:
- czesci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, ganki wejSciowe,
schody i1 pochylnie zewng¢trzne, na gteboko$¢ nie wigksza niz 1,2 m,
- cze$ci budynku, w przypadku realizacji termoizolacji budynkow,
b) lokalizacji okien potaciowych,
c) lokalizacji garazy,

d) zachowania funkcji ustugowej w obrebie istniejgcego budynku.



§10

W zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenie oznaczonym symbolem MW)/U ustala si¢:
1. lokalizacje zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, z uwzglednieniem
pkt 15,
b) w pasie terenu o szerokosci 25,0 m wyznaczonym od linii zabudowy;
2) dostosowanie wysokosci nowej zabudowy do budynkéw znajdujacych si¢ na dziatkach
sasiednich poprzez katy nachylenia potaci dachu i kierunkéw kalenic;
3) akcentowanie szerokosci elewacji zgodnie z szeroko$cig podziatéw na dziatki
budowlane;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej nie mniejszy niz 1%,
Z dopuszczeniem obnizenia w przypadku istniejacej zabudowy;
5) powierzchni¢ zabudowy dzialki budowlanej nie wigkszg niz 70%, z dopuszczeniem
przekroczenia w przypadku istniejacej zabudowy;
6) wysokos¢ zabudowy, z uwzglednieniem pkt 2 oraz § 6 pkt 2 lit. b, pkt 3 lit. a:
a) od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 17,0 m dla budynkéw
wyznaczajacych krawedzie zabudowy terenu od strony drég publicznych,
b) dla akcentow urbanistycznych wskazanych na rysunku planu dopuszczenie
podwyzszenia ustalonej wysokosci w lit. a o nie wigcej niz 3,5 m;
7) dachy dowolne, z uwzglednieniem § 6 pkt 2 lit. b oraz pkt 3 lit. a;
8) nakaz stosowania, z uwzglednieniem § 6 pkt 2 lit. b oraz pkt 3 lit. a:
a) dachowki ceramicznej z palety barw ,,czerwonej” jako pokrycia stromych polaci
dachow,
b) wykonczenia elewacji budynku tynkiem w kolorach pastelowych lub okreslonym na
podstawie badan stratygraficznych;
9) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2,0 i nie wigksza niz 2,5;
10) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszag niz 450 m?,
z wylaczeniem dzialek pod lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy;
11) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicg planu;
12) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 15 ust.1 pkt 5,6, 7,819;
13) zakaz lokalizacji:



a) obiektow handlowych:
- wolno stojacych,
- 0 powierzchni sprzedazy i wystawienniczej powyzej 300 m?,
b) wolno stojacych stacji transformatorowych,
¢) wolno stojacych garazy jednokondygnacyjnych;
14) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej lokalizacj¢ miejsca rekreacji,
15) dopuszczenie:
a) wysuniecia przed lini¢ zabudowy:
- czgéei budynku, takich jak: okapy, gzymsy, wykusze, balkony, tarasy, ganki
wejsciowe, schody i1 pochylnie zewngtrzne, na glgbokos¢ nie wicksza niz 1,2 m,
w przypadku gdy linia zabudowy nie pokrywa si¢ z linig rozgraniczajacg terenu
drogi publicznej,
- cze$ci budynku w przypadku realizacji termoizolacji budynkow,
b) lokalizacji garazy wbudowanych lub podziemnych, w tym wysuni¢tych poza obrys
budynku,
c) lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynek w poziomie parteru
lub w kondygnacjach podziemnych;

d) zachowanie istniejacej zabudowy.

§11

W zakresie zagospodarowania na terenach oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP
i 5ZP:
1) ustala sie:
a) zagospodarowanie terenu 1ZP zielenig z zachowaniem istniejacych przejazdow,
b) zagospodarowanie terenu 2ZP zielenig niska,
¢) zagospodarowanie terenu 3ZP zielenig niskg w formie kaskadowo uksztattowanych
trawnikow, uzupelnionych rabatami kwiatowymi lub krzewami,
d) zagospodarowanie terenu 4ZP zielenig o charakterze parkowym,
e) zagospodarowanie terenu 5ZP zielenig, z dopuszczeniem zachowania istniejacego
przejazdu, z zakazem stosowania nawierzchni bitumicznych, z uwzglednieniem pkt
2,
f) udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu nie mniejszy niz:

- 80% na terenach 1ZP, 2ZP i 3ZP,



- 50% na terenach 4ZP i 5ZP,
g) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych dla ciagéw pieszych na terenach 1ZP,
2ZP, 3ZP i 4ZP,
h) dostep do przylegtych drég publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicg
planu lub do drog publicznych poprzez wyznaczong w planie droge wewnetrzng;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje placu pieszego na terenie 5ZP;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji transformatorowych,

b) stanowisk postojowych dla samochodow.

§12

W zakresie szczegétowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenach oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D, KD-Dx ustala si¢:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) klas¢ dojazdowa;
3) dla terenu 1KD-D lokalizacje:
a) jezdni z zastrzezeniem lit.c,
b) dwustronnych chodnikow z wyjatkiem odcinka na styku z terenami 2KD-D i 1ZP,
gdzie poza strefami przejs¢ dla pieszych dopuszcza si¢ rezygnacj¢ z chodnika,
¢) pasa lub pasow rowerowych na jezdni;
4) dla terenu 2KD-D lokalizacje:
a) jezdni,
b) dwustronnych chodnikow, z wyjatkiem odcinka na styku z terenem 1KD-D, gdzie
poza strefami przej$¢ dla pieszych dopuszcza si¢ rezygnacje z chodnika,
¢) pasa lub paso6w rowerowych na jezdni;
5) dla terenu KD-Dx:
a) lokalizacj¢ chodnika z dopuszczeniem zamiany chodnika na S$ciezkg pieszo-
rowerowa,
b) zachowanie istniejacych przejazdow,
c¢) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw;
6) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow pasa

drogowego, w tym drogowych obiektéw inzynierskich.



§13

W zakresie szczegOtowych parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenie oznaczonym symbolem KDW ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje jezdni o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,5 m i co najmniej jednostronnego
chodnika o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,0 m, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-
jezdnig o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m;

3) sposob zagospodarowania umozliwiajacy zawrdcenie pojazdu w granicach terenu;

4) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow pasa

drogowego, w tym drogowych obiektéw inzynierskich.

§14

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen
wynikajacych z:
1) przebiegu istniejagcych 1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej, w tym
magistrali cieptowniczej wskazanej na rysunku planu;
2) uwzglednienia w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z potozenia w obszarze
zagrozonym procesami geodynamicznymi, wskazanym na rysunku planu na terenach:
UK, UO, MWI/U, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 1KD-D, 2KD-D, KD-Dx, KDW.

§15

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji, ustala si¢:
1) zachowanie cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni,
pieszo-jezdni, chodnikéw i Sciezek rowerowych, w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;
2) dopuszczenie lokalizacji zjazdéw na drogach publicznych;
3) dopuszczenie stosowania technicznych elementow uspokojenia ruchu na terenach drog;
4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow 1 roweréw na terenach

drog, z zastrzezeniem § 12 pkt 5 lit c;



5)

6)

na terenach przeznaczonych pod zabudowe, z zastrzezeniem pkt 9, na dzialce

budowlanej nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéow osobowych,

w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym: 1 stanowisko postojowe, w tym
1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, na kazde 30
mieszkan,

b) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej biur i urzedow: 11 stanowisk
postojowych, w tym 1 dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 7 stanowisk
postojowych, w tym 1 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej w obiektach o§wiatowych: 10 stanowisk
postojowych, w tym 1 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 12 stanowisk postojowych,
w tym 2 dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salach konferencyjnych
i widowiskowych: 12 stanowisk postojowych, w tym 2 dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 6 stanowisk postojowych, w tym
1 dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

h) na kazde 10 16zek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe, w tym 1 dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

1) na kazde 100 16zek w hotelach: 20 stanowisk postojowych, w tym 1 dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

j) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz
wymienione w lit. b-i: 7 stanowisk postojowych, w tym 1 dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

na terenach przeznaczonych pod zabudowe, z zastrzezeniem pkt 7 na dzialce

budowlanej nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla roweréw, w tacznej liczbie

nie mniejszej niz:

a) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej biur i urzedow: 10 stanowisk
postojowych,

b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych: 15 stanowisk

postojowych,



c¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw oswiatowych: 20 stanowisk
postojowych,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 10 stanowisk postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w teatrach 1 kinach oraz w salach konferencyjnych
i widowiskowych: 5 stanowisk postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 5 stanowisk postojowych,

g) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe,

h) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz
wymienione w lit. a-g: 15 stanowisk postojowych;

7) dopuszczenie zmniejszenia liczby stanowisk postojowych dla rowerdéw lub rezygnacje
Z ich lokalizacji na dzialce budowlanej, w przypadku gdy na terenach przylegtych,
przeznaczonych pod droge wewnetrzng lub zielen urzadzona, zlokalizowano stojaki
rowerowe w ilo$ci ustalonej w pkt 6;

8) dla obslugi zabudowy ustugowej zapewnienie na dzialce budowlanej miejsc do
przetadunku  towarow, zlokalizowanych poza stanowiskami  postojowymi
wymienionymi w pkt 5 i 6;

9) na terenie MW/U, na dziatkach budowlanych z budynkami chronionymi planem nie
wymaga si¢ miejsc postojowych dla samochodéw, z wyjatkiem miejsc postojowych
dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z pkt 5.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnegtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci,
b) zaopatrzenie w wodg¢ pitng z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowe],
kanalizacyjnej, cieptowniczej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,
b) teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych

1 bezpieczenstwa publicznego.

§16

Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu

warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.



§17

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.



