UCHWALA NR XXXIII/549/VII11/2020
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 14 lipca 2020r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie Pasazu

Apollo” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 i poz. 1086) uchwala si¢, co

nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie Pasazu Apollo”
w Poznaniu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen "Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania" (uchwala Nr
LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 r.), zwany dalej
,planem”.
2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,W rejonie Pasazu Apollo” w Poznaniu, opracowany w skali 1:1000;
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.



§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ogrédku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do
$wiadczenia ustug gastronomicznych, wykonany w formie umozliwiajacej demontaz,
niepolaczony trwale z gruntem i niewydzielony z przestrzeni za pomoca trwatych
przegrod budowlanych, znajdujacy si¢ w sasiedztwie lokalu ustugowego, ktoéry
stanowi dla niego zaplecze socjalno-sanitarne;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnig terenu;

3) przejsciu 1 przejezdzie bramowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w parterze
budynku przejscie piesze lub przejazd, laczace przestrzenie publiczne z wng¢trzem
kwartalu zabudowy;

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,

przyrodniczej lub porzadkowe;.

§3

W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustlugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MW/U;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.

§4

W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem przekroczenia tych linii o nie wiecej niz 1,5 m przez takie czgdci
i elementy budynkéw, znajdujacych si¢ powyzej kondygnacji parteru, jak: okapy,
gzymsy, balkony, tarasy, wykusze;
2) wskazang na rysunku planu strefe pasazu na terenach MW/U 1 U;

3) dopuszczenie przezroczystego zadaszenia strefy pasazu, przy czym:



a) zakazuje si¢ lokalizacji zadaszenia w strefie zieleni chronionej planem, wskazanej
na rysunku planu i na terenie oznaczonym symbolem U,
b) nakazuje si¢ uwzglednienie przestaniania i nastoneczniania budynkéw i ich
pomieszczen,
¢) nakazuje si¢ uzycie jednolitej formy i wysoko$ci przezroczystego zadaszenia,
d) elementy mocujace zadaszenie nalezy zlokalizowa¢ na wysoko$ci nie mniejszej niz
3 kondygnacje nadziemne;
4) dla budynkéw zlokalizowanych na terenie MW/U stosowanie gzymsu wienczacego
oraz artykulacji elewacji, w nawigzaniu do budynkow sasiednich;
5) zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem tramwajowej sieci
trakcyjnej;
6) dopuszczenie lokalizacji:
a) dojs¢ 1 dojazdow,
b) urzadzen budowlanych,
c) sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 5 lit. b,
d) tablic informacyjnych,

e) ogrodkoéw gastronomicznych.

§5

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem przedsigwzi¢¢ dopuszczonych pozostalymi
ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

2) nakaz zagospodarowania zielenig strefy zieleni chronionej, wskazanej na rysunku
planu, oraz wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

3) zachowanie i uzupetnienie istniejacych zadrzewien, a w przypadku kolizji z planowang
1 istniejacg infrastrukturg lub zabudowa dopuszczenie ich przesadzenia lub usunigcia
1 wprowadzenia nowych nasadzen na dzialce budowlanej lub terenie;

4) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w S$rodowisku zapewnienie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku:

a) dla terenu MW/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,



b) w przypadku lokalizacji na terenie U szkol, przedszkoli lub ztobkéw, jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustlugowych;
5) zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na granicach z terenami
o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w srodowisku;
6) dopuszczenie stosowania zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach

Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala sie:

1) ochrong terenu jako fragmentu uktadu urbanistyczno-architektonicznego centrum

miasta Poznania, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia 14.03.1980 r. nr

A 231;

2) ochrong terenu jako fragmentu pomnika historii ,,Poznan — historyczny zespot miasta”;
3) dla budynkéw chronionych planem w zakresie bryly, wskazanych na rysunku planu:

a) zachowanie wysokos$ci, uksztattowania bryly, artykulacji elewacji, kata nachylenia
potaci dachowych oraz historycznego detalu architektonicznego,

b) dopuszczenie przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

4) dla budynkéw chronionych planem w zakresie obrysu, wskazanych na rysunku planu:

a) zakaz rozbudowy,

b) dopuszczenie nadbudowy budynkow lub ich czeéci, z zachowaniem
charakterystycznych elementéw kompozycji elewacji oraz historycznego detalu
architektonicznego,

¢) dopuszczenie przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania zgodnie
Z przeznaczeniem terenu;

5) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej, instalacji teletechnicznych,
klimatyzatorow 1 wentylatorow na elewacjach frontowych budynkéw, a w przypadku

stosowania dachu stromego, réwniez na potaciach dachowych.



§7

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) uwzglednienie wymagan 1 ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych
1 planowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie wymagah 1 ograniczen wynikajacych z przebiegu linii lacznosci
teleradiowe;j;

3) ograniczenie maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych od 197 m n.p.m. do
203,6 m n.p.m., zgodnie z rysunkiem planu — ze wzgledu na polozenie w otoczeniu
lotniska Poznan-Lawica;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wynikajacych z potozenia

w obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi, wskazanym na rysunku planu.

§8

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala
sig:

1) stosowanie spojnych elementéw zagospodarowania w zakresie obiektow matej
architektury, o§wietlenia oraz nawierzchni w granicach poszczegdlnych terenow;

2) lokalizacj¢ wskazane] na rysunku planu elewacji szczegolnie eksponowanej,
podkreslonej poprzez akcenty architektoniczno-urbanistyczne oraz wycofanie
kondygnacji parteru;

3) w strefie pasazu zachowanie doj$cia o szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m wolnego od

ogrodkow gastronomicznych.

§9

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) zachowanie ciagtosci powigzan dojs¢ i dojazdow, w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem drogowym;
2) dla wyznaczonego w planie ciggu pieszego szeroko$¢ nie mniejszg niz 2,0 m, przy
czym dopuszcza si¢ zmniejszenie jego szerokosci w przypadku kolizji z istniejgcymi

elementami zagospodarowania;



3) nakaz zapewnienia na dziatlce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 stanowisko
postojowe, jednak nie wiecej niz 1,4 stanowiska postojowego,

b) na kazde 1000 m* powierzchni budynkdéw biurowych, administracji publicznej lub
bankow: 10 stanowisk postojowych,

¢) na kazde 1000 m* powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wigkszej niz
100 m?: 10 stanowisk postojowych,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100
m?: 10 stanowisk postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych,

f) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 2 stanowiska
postojowe,

g) na kazde 10 gabinetdow w przychodniach zdrowia: 3 stanowiska postojowe,

h) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 0,5 stanowiska postojowego,

1) na kazde 10 16zek w hotelach: 2 stanowiska postojowe,

j) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach
wyzszych: 12 stanowisk postojowych,

k) na kazdych 100 uczniow w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych:
2 stanowiska postojowe,

1) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 2 stanowiska postojowe,

m) na obiekt kultu religijnego: 5 stanowisk postojowych,

n) na kazde 100 stanowisk pracy w zakladach produkcyjnych lub rzemieslniczych:
5 stanowisk postojowych,

0) na kazde 1000 m® powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w lit. a-n: 10
stanowisk postojowych;

4) dla obiektéw o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m* mieszczacych drobne ustugi,
rzemiosto, handel lub gastronomie, dopuszczenie rezygnacji ze stanowisk postojowych
dla samochodow osobowych;

5) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk dla rowerow w tacznej liczbie nie
mniejszej niz:

a) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 stanowisko,



b) na kazde 1000 m* powierzchni budynkoéw biurowych, administracji publicznej lub
bankoéw: 5 stanowisk,

¢) na kazde 1000 m* powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wigkszej niz
100 m*: 10 stanowisk,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100
m?: 5 stanowisk,

¢) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m? mieszczacy drobne
ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomig: 1 stanowisko,

f) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 10 stanowisk,

g) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 5 stanowisk,

h) na kazde 10 gabinetéw w przychodniach zdrowia: 6 stanowisk,

1) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 5 stanowisk,

j) na kazde 10 t6zek w hotelach: 1 stanowisko,

k) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach
wyzszych: 15 stanowisk,

1) na kazdych 100 uczniow w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych: 50
stanowisk,

m) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 5 stanowisk,

n) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk,

0) na kazde 100 stanowisk pracy w zaktadach produkcyjnych lub rzemie$lniczych: 10
stanowisk,

p) na kazde 1000 m*> powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w lit. a-o:
6 stanowisk;

6) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych
1 roweréw, uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni
uzytkowej, pomniejszonej o powierzchni¢ pomieszczen pomocniczych, technicznych,
gospodarczych i technologicznych nie przeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchni¢
magazynowg oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchni¢ garazows;

7) co najmniej 5% udzial stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla
samochoddéw osobowych;

8) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze

to by¢ mniej niz 1 stanowisko;



9) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towardéw, nakaz zapewnienia na
dzialce budowlanej miejsc do przetadunku towaréw, zlokalizowanych poza
stanowiskami okre§lonymi w pkt 3 1 5;

10) na dziatkach budowlanych dla istniejacej zabudowy, dopuszczenie rezygnacji ze

stanowisk postojowych dla samochodow osobowych.

§10

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

2) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci teletransmisyjnej, systemu
monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych 1 bezpieczenstwa
publicznego;

4) w przypadku lokalizacji wolno stojacych stacji transformatorowych:

a) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 0,5,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 35 m?,

e) wysokos¢ zabudowy do 2 m 1 dowolny kat nachylenia potaci dachowych.

§11

W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U ustala si¢:
1) lokalizacje¢ zabudowy $rodmiejskiej: mieszkaniowej wielorodzinnej albo ustugowej,
albo mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;
2) zakaz lokalizacji szpitali, stacji paliw, warsztatow 1 myjni samochodowych, stacji

kontroli pojazdow, blacharni, lakierni;



3) lokalizacje ciggu pieszego o orientacyjnym przebiegu, wskazanym na rysunku planu,
podkreslonego ustugami w parterach budynkow zlokalizowanych wzdluz jego
przebiegu, z dopuszczeniem wykorzystania przej$¢ i przejazdéw bramowych;

4) lokalizacje przejscia i przejazdu bramowego, wskazanego na rysunku planu:

a) o wysokosci nie mniejszej niz 4 m i szerokosci nie mniejszej niz 5 m,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje bram kutych metalowych lub drewnianych;

5) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

6) ograniczenie powierzchni sprzedazy do 300 m* na kazdy lokal ustugowy w budynku;

7) dopuszczenie lokalizacji zabudowy oficynowej, stanowigcej kontynuacje zabudowy
tworzacej pierzej¢ ulicy lub rozbudowe istniejacych budynkéw na dziatce budowlanej;

8) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;,
z dopuszczeniem:

a) zwigkszenia powierzchni zabudowy do 100% dla naroznikowych dziatek
budowlanych oraz w przypadku zadaszenia strefy pasazu,

b) zachowania, przebudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejace;j
zabudowy o wigkszej powierzchni zabudowy;

9) powierzchni¢ biologicznie czynng dzialki budowlanej nie mniejsza niz 1%,
z dopuszczeniem rezygnacji z powierzchni biologicznie czynnej w sytuacji, o ktorej
mowa w pkt 8 lit. a;

10) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 2,5 i nie wigksza niz 7,5, przy czym
dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow o innej intensywnosci;

11) dopuszczenie usytuowania zewngtrznych $cian budynkéw bezposrednio na granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;

12) wysoko$¢ budynkow, nie wieksza niz 26 m do najwyzszego punktu dachu,
z zastrzezeniem § 6 pkt 3 14, przy czym:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe 1 zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacych
budynkéw o innej wysokosci,

b) w strefie do 15 m od granicy planu wysoko$¢ budynkéw nie moze by¢ mniejsza niz
18 m;

13) wprowadzenie ustug w parterach budynkéw, w strefie pasazu wskazanej na rysunku
planu;

14) dowolng geometri¢ dachow, przy czym w przypadku stosowania dachu stromego,

kontynuacj¢ uktadu oraz nawigzanie do linii kalenicy, gzymsu, okapu, katow



nachylenia potaci dachowych, a takze zastosowanie detali architektonicznych,
z zastrzezeniem § 6 pkt 3 1 4;

15) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dzialek pod
lokalizacje obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, nie
mniejsza niz 300 m%;

16) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych jako wolno stojacych lub
przylegajacych do S$cian budynkéw o innym przeznaczeniu lub wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, z uwzglednieniem § 10 pkt 4;

17) dostep dla samochodow do drog publicznych znajdujacych si¢ poza granicami planu,
bezposrednio lub poprzez dojscia i dojazdy, zlokalizowane rowniez w strefie pasazu,

oraz przejscia i przejazd bramowy w pasazu, wskazany na rysunku planu.

§12

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:
1) lokalizacj¢ budynkoéw ustugowych;
2) ograniczenie powierzchni sprzedazy do 300 m* w jednym budynku;
3) zakaz lokalizacji:
a) ustug zamieszkania zbiorowego, szpitali, domow opieki spolecznej,
b) stacji paliw, warsztatow 1 myjni samochodowych, stacji kontroli pojazdow,
blacharni, lakierni;
4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 80%;
5) powierzchnig biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1%;
6) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 2,5 i nie wigkszg niz 6,5;
7) wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 4 kondygnacje nadziemne 1 nie wigcej niz 18,5 m;
8) dowolng geometri¢ dachow, z zastrzezeniem § 6 pkt 3 1 4;
9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej zgodna z powierzchnig terenu
w obrgbie jego linii rozgraniczajacych, z wylaczeniem dzialek pod lokalizacje
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
10) dostep dla samochodoéw do drog publicznych znajdujacych si¢ poza granicami planu,
poprzez dojscia i dojazdy, zlokalizowane w strefie pasazu, oraz przejscia 1 przejazd

bramowy w pasazu, wskazany na rysunku planu.



§13

W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie:
1) dla terenu MW/U:
a) powierzchni¢ dzialki budowlanej, z wylaczeniem dzialek pod infrastrukture
techniczna, nie mniejsza niz 300 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej, z wylaczeniem dzialek pod infrastrukture
techniczng nie mniejsza niz 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do przylegtego pasa drogowego
od 70° do 110°;
2) dla terenu U:
a) powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem dzialek pod infrastrukture
techniczng, nie mniejsza niz 1800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej, z wylaczeniem dzialek pod infrastrukture

techniczng nie mniejszg niz 50 m.
§ 14

Ustala si¢ stawke, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
§15

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.
§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



