UCHWALA NR XLVI1/811/VI11/2017
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 25 kwietnia 2017r.

w sprawie  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  ,,Strefa

przemystowa przy ulicy Baltyckiej” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579 i poz. 1948 oraz z 2017 r. poz. 730) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579 oraz z 2017 r. poz. 730) uchwala sig, co

nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Strefa przemystowa przy
ulicy Baltyckiej” w Poznaniu, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (uchwata
Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 r.), zwany dalej
,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatagcznik Nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng, zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 1 zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
”Strefa przemystowa przy ulicy Baltyckiej” w Poznaniu;

2) zalacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie

realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore



nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sum¢ powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

2) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni petnej wynosi wigcej niz 50%;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
budynkéw lub budowli zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez
rzut pionowy zewngetrznych krawedzi $cian budynku lub budowli na powierzchnie
terenu;

4) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedziby lub miejsca wykonywania dziatalnos$ci;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowe;;

6) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji w jakiejkolwiek
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem lub

tablicg informacyjna.

§3

W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) tereny zabudowy uslugowej lub produkcyjnej, lub magazynowej, lub skladowej,
oznaczone symbolami 1U/P i 2U/P;

2) teren zieleni otwartej, oznaczony symbolem ZO;

3) teren infrastruktury technicznej — cieptownictwa, oznaczony symbolem C;

4) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami KD-L, 1KD-D i 2KD-D.



§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem pkt 3 lit. a;
2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen reklamowych na terenie ZO oraz na terenach drog;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) str6zowek, portierni oraz wolno stojacych stacji transformatorowych, w pasie terenu
pomigdzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,
b) budynkow przy granicy dziatek budowlanych na terenach 1U/P i 2U/P,
¢) ogrodzen pelnych lub ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych na
granicy terenow 2U/P 1 ZO,
d) obiektéw matej architektury,
e) urzadzen reklamowych,

f) szyldow, tablic informacyjnych i stupéw ogloszeniowych.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) na terenie ZO ochron¢ oznaczonego na rysunku planu fragmentu obszaru Natura 2000
,rortyfikacje w Poznaniu” PLH 300005;

2) ochrong walorow przyrodniczych;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

4) na terenie 2U/P lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni wysokiej, wskazanej na
rysunku planu;

5) na terenach 1U/P i 2U/P lokalizacj¢ urzadzen stuzgcych do podczyszczania Sciekow
przemystowych oraz wod opadowych 1 roztopowych;

6) w zakresie wod opadowych i roztopowych:
a) na terenach KD-L, 1KD-D i 2KD-D, odprowadzanie do sieci kanalizacji

deszczowej, z dopuszczeniem zagospodarowania na terenie,

b) na terenach 1U/P, 2U/P i1 C, odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej,

z dopuszczeniem zagospodarowania na terenie, z uwzglednieniem pkt 5,



¢) na terenie ZO zagospodarowanie na terenie;

7) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, z zastrzezeniem pkt
8;

8) zakaz stosowania piecoéw 1 trzondéw kuchennych na paliwo stale.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala sie:
1) na terenach ZO i KD-L ochron¢ zabytkowego Fortu IV, we wskazanej na rysunku
planu strefie ochrony konserwatorskiej fortu, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja

nr A 245 poprzez zachowanie wszystkich elementéw Fortu IV, w tym: nasypow

ziemnych, zieleni fortecznej;

2) ochrong zabytkdéw archeologicznych.

§7

W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, dla
terenéw oznaczonych symbolami 1U/P 1 2U/P, ustala sig:
1) lokalizacje:
a) sktadow lub magazynow, w formie hal lub kubaturowych obiektéw budowlanych,
b) sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej;
2) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% dziatki budowlanej;
3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 75%;
4) wysokos¢ budynkow nie wigkszg niz 25,0 m, przy czym dla budynkow, o ktoérych
mowa w § 4 pkt 3 lit. a, nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz
5,0 m, z uwzglednieniem § 11;
5) wysoko$¢ budowli, w tym wolno stojagcych masztow antenowych i1 kominow
nieprzekraczajacg 130 m n.p.m., z uwzglednieniem § 11;
6) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,05 do 3,5;

7) dowolng geometri¢ dachow;



8) powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych na cele
infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy:

a) na terenie 1U/P nie mniejsza niz 500 m?,

b) na terenie 2U/P nie mniejszg niz 5000 m?;

9) dostep dla samochodéw do przyleglych drég publicznych, z wyjatkiem potozonej poza
granicg planu ul. Battyckiej;

10) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 12 pkt 5-7;

11) dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektow budowlanych zwiazanych z funkcjonowaniem terendéw produkcyjnych,
sktadow 1 magazyndéw, w tym: budynkoéw biurowych, budynkéw ustugowych,
parkingdbw naziemnych, wielopoziomowych Iub podziemnych, wiaduktow,
estakad, tacznikoéw technologicznych oraz tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) obiektow budowlanych stuzacych ochronie przeciwpozarowej,

¢) zbiornikdw retencyjnych,

d) kondygnacji podziemnych,

e) dojs¢ 1 dojazdoéw w strefie zieleni wysokiej na terenie 2U/P.

§8

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, dla
terenu oznaczonego symbolem ZO ustala si¢:
1) powierzchni¢ biologicznie czynng terenu nie mniejszg niz 45%;
2) powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek pod lokalizacj¢ obiektow
infrastruktury technicznej, nie mniejsza niz 80 000 m?;
3) wyksztatcenie spojnego zagospodarowania mi¢dzy innymi pod wzgledem: nawierzchni
przepuszczalnej, zieleni oraz obiektow matej architektury;
4) dostep do przylegtych drog publicznych;
5) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciagdéw pieszych i rowerowych,
b) obiektow matej architektury,
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

d) plenerowych obiektow rekreacyjnych.



§9

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla
terenu oznaczonego symbolem C ustala sie:

1) lokalizacje cieplociagu;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dostep do przyleglych drog publicznych.

§10

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla
terenow oznaczonych symbolami KD-L, 1KD-D i 2KD-D:
1) dla terenu KD-L ustala sie:
a) lokalizacje jezdni,
b) lokalizacj¢ ciggu pieszo-rowerowego o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m,
Z uwzglednieniem lit. c,
¢) dopuszczenie zamiany ciggu pieszo-rowerowego na chodnik 1 $ciezke rowerowa;
2) dla terenu 1KD-D ustala si¢ lokalizacje:
a) jezdni,
b) co najmniej jednostronnego chodnika;
3) dla terenu 2KD-D ustala si¢ lokalizacje:
a) jezdni,
b) co najmniej jednostronnego chodnika;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§11

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:
1) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii

przemystowych na terenach 1U/P 1 2U/P;



2) uwzglednienie ograniczen na terenach 1U/P i 2U/P, wynikajacych z koniecznos$ci
zapewnienia bezpieczenstwa obszaru w zakresie oddzialywania i skutkéw awarii
przemystowych dla terenu ZO;

3) zachowanie bezpiecznych odleglosci od zlokalizowanych poza granicami planu
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw 1 podczas realizacji obiektow
budowlanych wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami, ograniczen wynikajacych
z polozenia w zasiggu powierzchni ograniczajacych wysokos$¢ zabudowy lotniska
Poznan/Kobylnica;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow ograniczen wynikajacych z przebiegu

sieci infrastruktury technicznej.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala si¢:

1) zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
pieszo-jezdni, chodnikéw i Sciezek rowerowych, w granicy obszaru objetego planem
oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) na terenach drog publicznych dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz
ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego;

3) szerokos¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) lokalizacje drog publicznych:

a) klasy lokalnej na terenie KD-L,
b) klasy dojazdowej na terenach 1KD-D i 2KD-D;

5) na terenach przeznaczonych do zabudowy zapewnienie stanowisk postojowych dla
samochodéw osobowych w granicach dziatki budowlanej, w 1l3acznej liczbie nie
mniejszej niz:

a) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedéw: 30 stanowisk
postojowych, w tym 3 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) 32 stanowiska postojowe na kazdych 100 zatrudnionych w zaktadach
produkcyjnych, w tym 2 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) 30 stanowisk postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow

ustugowych, w tym 3 dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;



6) na terenach przeznaczonych do zabudowy zapewnienie stanowisk postojowych dla
roweroOw w granicach dziatki budowlanej, w 1acznej liczbie nie mniejszej niz:
a) 15 stanowisk postojowych na kazdych 100 zatrudnionych w zakladach
produkcyjnych,
b) 15 stanowisk postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych;
7) na terenach 1U/P i 2U/P zapewnienie w granicach terenu stanowisk do przetadunku
towarow, zlokalizowanych poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt

5i6.

§13

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;
2) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej;
3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie:
a) sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6lnosci: gazowej, wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjne;,
b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;
4) na terenach 1U/P i 2U/P dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolno

stojacych lub wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu.

§14

Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w wysokosci 30%.



§15

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz



