UCHWALA NR XLVI1/593/V/2008
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 9 grudnia 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Darniowa”

w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974 1 Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz. 1111) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr
123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237) Rada Miasta Poznania uchwala, co

nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego “Darniowa” w Poznaniu,
po stwierdzeniu zgodno$ci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania” (Uchwata Nr XXX1/299/V/2008 Rady Miasta Poznania
z dnia 18 stycznia 2008 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o nastgpujacym przebiegu granicy: zachodnia granica dziatki nr 7,
ark. 01, obr. Glowieniec (po wschodniej stronie torow kolejowych prowadzacych
w kierunku Gniezna i Inowroctawia), granica administracyjna miasta w rejonie
Gruszczyna i Jeziora Swarzedzkiego, linia w poprzek dziatki nr 4/4, ark. 09, obr.
Glowieniec, przeciecie ul. Darniowej, potudniowe granice dziatek nr 3/2, ark. 09, nr 2 i 1,

ark. 05, nr 718, ark. 01, obr. Glowieniec.



3. Integralng cz¢$¢ uchwaly stanowia:

1) rysunek planu zatytutlowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Darniowa w Poznaniu” w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze Studium, stanowigcy

zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2)

rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

projektu planu, stanowigce zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3)

rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

stanowigce zalgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

akcencie urbanistycznym nalezy przez to rozumie¢ wyzsza cze$¢ budynku,
podkreslajaca kompozycje urbanistyczna;

detalu architektonicznym nalezy przez to rozumie¢ element $ciany budynku lub
dachu, podkreslajacy kompozycje urbanistyczna, np.: wykusz, kaferek, balkon;
dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami);

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowa¢ budynek;
obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania, zgodnie z ktorg nalezy sytuowacé $ciane budynku,
z dopuszczeniem cofnigcia lub wysuniecia 10% dlugosci $cian na gleboko$¢ nie
przekraczajaca 1,0 m;

stacji bazowej telefonii komoérkowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt
radiokomunikacyjny, sktadajacy si¢ z urzadzen elektro-przesytowych oraz konstruke;ji
wsporczej 1 zestawOw anten;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub

przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;



8) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ tablice
z ogloszeniami oraz elementy systemu informacji miejskiej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach  zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

10) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji lub promocji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie, wraz z elementami konstrukcyjnymi

i zamocowaniami.

§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN i 19MN;

2) tereny zieleni - tereny lasow oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL;

3) tereny komunikacji i infrastruktury:

a) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KD-L, 1KD-D, 2KD-D,
1KD-Dx, 2KD-Dx,

b) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW,

c) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki oznaczone symbolami 1E, 2E,

d) teren infrastruktury technicznej kanalizacji oznaczony symbolem K.

§4

1. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego zakazuje si¢
lokalizowania:
1) budynkow i tymczasowych obiektow budowlanych na terenach komunikacji,
2) budynkow na terenach zieleni, z zastrzezeniem § 9 pkt 4;
3) budynkéw gospodarczych, garazy wolno stojacych lub dobudowanych, dla terenéw
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 19MN;



4)

5)
6)

7)
8)

na terenach komunikacyjnych: ramp, schodéw i pochylni, obstugujacych obiekty
potozone poza tymi terenami;

ogrodzen betonowych i zelbetowych;

ogrodzen dla terenow 1ZL, 2ZL, z wyjatkiem wynikajacych z prowadzenia
wlasciwej gospodarki lesnej;

urzadzen reklamowych;

stacji bazowych telefonii komorkowe;j.

W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1)

2)
3)

lokalizacj¢ ogrodzen na linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu, dla
terenéw 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN
16MN i 17MN;

wysoko$¢ ogrodzenia do 1,5 m;

spdjne zagospodarowanie terenow drog w zakresie nawierzchni i matej architektury

dla kazdego z terenow komunikacji.

W  zakresie zasad ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego dopuszcza si¢

lokalizowanie:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

obiektéw matej architektury w sposob nieograniczajacy ruchu pieszego i rowerowego
oraz niekolidujacy z realizacja pozostatych ustalen planu;

szylddow umieszczanych na elewacjach budynkow o maksymalnej tacznej
powierzchni szyldow 1,0 m?, w sposéb nieprzestaniajacy detali architektonicznych;
tablic informacyjnych;

wiat przystankowych w strefach lokalizacji przystankéw komunikacji autobusowej na
terenach drog publicznych;

ogrodzen zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu drogowego na terenach drog
publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

pojemnikow umozliwiajacych selektywng zbidrke odpaddéw na terenie KD-L na

odcinku przylegajacym do terenu 19MN.

§5

W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

zakazuje si¢ lokalizowania:



2)

3)

przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, dla ktorych
wymagane jest sporzadzenie raportu, z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi

ustaleniami planu,

b) przydomowych oczyszczalni $cieckow 1 zbiornikow  bezodptywowych,
z wyjatkiem terenu leSniczowki zlokalizowanej na terenie 2ZL;

ustala si¢:

a) ochrong waloroéw krajobrazowych terenow lasow,

b) segregacje i wywoz odpadow zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta
Poznania oraz przepisami odrebnymi,

C) ograniczenie ucigzliwosci wynikajacych z uzytkowania dziatki budowlanej,
w tym oddziatywania hatasu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) w przypadku =zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacj¢ zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

e) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie terenu lub usuwanie ich zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) odprowadzanie $ciekow sanitarnych wylacznie do sieci kanalizacji sanitarnej,
Z wyjatkiem terenu le$niczéwki zlokalizowanej na terenie 2ZL,

g) z terenu KD-L na odcinku od potnocnej granicy planu do terenu K
odprowadzanie wod opadowych do terenu K,

h) na terenie KD-L na odcinku w sasiedztwie terenéw lesnych, na potudnie od
terenu K, odprowadzanie wod opadowych poprzez urzadzenia do
powierzchniowego odwodnienia pasa drogowego,

i) odprowadzanie wod opadowych z terenow: 1KD-D, 2KD-D, 1KD-Dx, 2KD-Dx,
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW poprzez nawierzchni¢ przepuszczalng,

J) zagospodarowanie wod opadowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

k) ochron¢ obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Cybiny w Poznaniu”
w granicach zaznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza sig:

a)

lokalizowanie kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie
doprowadzi do =zanieczyszczenia S$rodowiska gruntowo — wodnego oraz
destabilizacji stosunkéw wodnych, powodujac ich niekorzystne oddziatywanie na

statecznos¢ gruntow,



b) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych przystosowanych do spalania
paliw ptynnych, gazowych, odnawialnych z biomasy, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§6

Nie ustala si¢ zasad w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspoiczesnej.

§7

W zakresie okreslenia zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ zapewnienie

og6lnego dostepu do terendw komunikacji, z zastrzezeniem przepisow odrebnych.

§8

1. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu na terenach zabudowy mieszkaniowe;j, ustala sig:
1) lokalizowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem ust. 2 pkt 2;
2) na terenie 19MN lokalizowanie budynku lub jego czesci w strefie obowigzkowe;j
lokalizacji wyznaczonej na rysunku planu;
3) lokalizacje budynkoéw wytgcznie wolno stojacych;
4) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej;
5) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej w wielkosci:
a) 800 m? dla terenow 1 MN, 2MN, 4MN i 19MN,
b) 700 m?dla terenéw 3MN, 5MN i 18MN,
c) 400 m?dla terenébw 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 16MN i 17MN,
d) 300 m?dla terenéw 12MN, 13MN, 14MN i 15MN;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) 20%, lecz nie wiecej niz 200 m?dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 5SMN,
b) 30% dla terenow 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN i 17MN,
c) 40% dla terenéw 18MN, 19MN;



7) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej:
a) 60% dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN,
b) 40% dla terenow 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,

14MN, 15MN, 16MN, 17MN,

c) 30% dla terenéw 18MN, 19MN;

8) wysokos¢ zabudowy dla:
a) budynkow mieszkalnych od 6,0 m do 9,0 m,
b) budynkow gospodarczych i garazy do 4,0 m dla dachu ptaskiego lub do 5,0 m dla

dachu stromego,

c) akcentu urbanistycznego do 10,0 m, w miejscu wskazanym na rysunku planu.

9) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego do 0,6 m na terenach 1IMN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 18MN i 19MN;

10) geometri¢ dachu w formie dachu stromego dla budynkow mieszkalnych na terenach
1MN, 2 MN, 3MN, 4MN, 5MN, 18MN i 19MN;

11) dowolng geometri¢ dachow na pozostatych terenach;

12) rodzaj dachu dla budynkéw gospodarczych i garazy taki jak budynku mieszkalnego;

13) dla dachu stromego kat nachylenia 40° - 45° 0 ujednoliconym spadku dla wszystkich
elementéw potaci dachu, w szczegdlnosci kaferkow;

14) lokalizacj¢ akcentu urbanistycznego i detalu architektonicznego w miejscach
wyznaczonych na rysunku planu.

2. W zakresie szczegdlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza
si¢ lokalizowanie:

1) poddasza uzytkowego w dachu stromym;

2) w pasie terenu migdzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg tereny publiczne lub
tereny drog wewnetrznych:
a) obiektow stuzgcych do czasowego gromadzenia odpadow statych,

b) dojs¢, dojazdow, schodow i pochylni.

§9

W zakresie szczegOtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu na terenach 1ZL, 2ZL ustala sig:



1)
2)
3)

4)

prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

zapewnienie ogolnego dostgpu do terendw z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych;

lokalizacje potaczen ruchu pieszego, konnego, rowerowego, w tym migdzynarodowe;j

trasy rowerowej, z terenami zewnetrznymi,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem wynikajacych z planu

urzadzenia lasu i przepiséw odrgbnych.

§ 10

W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

ustala si¢:

1) dlaterenu KD-L:

2)

3)

4)

a)

b)
c)

d)

przekrdj jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu o szeroko$ci pasa o nie mniejszej
niz 3,0 m,

na odcinku graniczacym z terenami lasu co najmniej jednostronny chodnik,

na odcinku przechodzacym przez tereny zabudowy mieszkaniowej dwustronne
chodniki o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi,

zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

dopuszczenie lokalizacji przystankéw komunikacji zbiorowej na odcinku
przylegajacym do terenu 1I9MN,

przystosowanie jezdni do prowadzenia ruchu rowerowego z uwzglednieniem

rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczenstwo uzytkownikow ruchu;

dla terenéw 1KD-D, 2KD-D:

a)

b)
c)

przekrdj jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu o parametrach zgodnych
Z przepisami  odrgbnymi, z dopuszczeniem jezdni jednopasowe] przy
jednokierunkowej organizacji ruchu,

dwustronne chodniki o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

dla terenéw 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW nawierzchni¢ bez podziatu na jezdni¢

i chodniki, o szerokosci co najmniej 4,5 m,

dla terenéw 1KD-Dx, 2KD-Dx nawierzchni¢ o szerokosci nie mniejszej niz 3,5 m dla

ruchu pieszo-rowerowego.



§ 11

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie okresla sig:

1)

2)

granice obszaru ochronnego glownego zbiornika wod podziemnych, zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktoérego sposob zagospodarowania ustala si¢ w § 5, ust. 1, pkt
2, lit. f,

granice obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Cybiny w Poznaniu”,
zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego sposéb zagospodarowania ustalono

w przepisach odrebnych.

§ 12

Nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 13

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zjazdow na warunkach okre$lonych przez przepisy

odrebne dla terenow KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 1KD-Dx, 2KD-Dx, 1KDW, 2KDW, 3KDW,

4AKDW.

§ 14

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

co najmniej 2 stanowiska postojowe na 1 budynek mieszkalny;

szeroko$¢ terendw komunikacji w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
klasyfikacj¢ drog publicznych:

a) teren KD-L jako droge klasy L — lokalna,

b) tereny 1KD-D, 2KD-D, 1KD-Dx, 2KD-Dx jako drogi klasy D- dojazdowe;
zabezpieczenie odpowiednich parametrow jezdni na terenie KD-L w celu

przystosowania drogi do prowadzenia komunikacji autobusowej;



5)

6)

2. W

powigzanie z zewnetrznym uktadem droég publicznych poprzez ul. Zielinskg —
w granicach gminy Swarzgdz oraz ul. Darniowa, w oparciu o przepisy odrgbne;

w granicach planu spojne powigzanie elementéw uktadu drogowego poprzez
skrzyzowania, w oparciu o przepisy odrebne.

zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej;
ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

na terenach 1E, 2E ustala si¢ lokalizacj¢ wolno stojacej malogabarytowej stacji
transformatorowej;

na terenie K ustala si¢ lokalizacje¢ zbiornika retencjonujacego wody opadowe wraz
z urzadzeniami podczyszczajacymi;

na terenie K wymaga si¢ wkomponowania brzegéw zbiornika retencyjnego
w Kkrajobraz;

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej z wyjatkiem nadziemnych
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

na terenach mieszkaniowych zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii
komoérkoweyj;

na terenach zabudowy mieszkaniowej, do czasu przebudowy elektroenergetycznych
linii napowietrznych kolidujacych z planowang zabudowa, wymaga si¢ zachowania
paséw wolnych od zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ lokalizacje sieci wodociaggowe;.

§ 15

Nie dopuszcza si¢ sposobdéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

i uzytkowania terenow.



§ 16

Dla catego obszaru objetego planem, okresla si¢ stawke shuzagca naliczeniu optaty z tytutu

wzrostu warto$ci nieruchomosci, w wysokosci 30%.

§17

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



