UCHWALA NR LII/905/VI11/2017
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 11 lipca 2017r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rejon ulic

Zbytowita i Leszka” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz.
U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579 i poz. 1948 or@D¥7 r. poz. 730 i poz. 935) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowamagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U. z 2017 r. poz. 1073) uchwalg,sto nasfpuje:

§1

1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggorRalic Zbytowita
i Leszka” w Poznaniu, po stwierdzen#g nie narusza on ustalgStudium uwarunkowa
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miaB@znania” (uchwata Nr
LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23zeénia 2014 r.), zwany dalej
~planem”.
2. Granice obszaru aftiego planem okéa rysunek planu.
3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:
1) zahcznik nr 1 — stanowcy czs$¢ graficzry, zwary rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 i zatytutowany: Miejscowy plan zagodarowania przestrzennego
.Rejon ulic Zbytowita i Leszka” w Poznaniu;
2) zahcznik nr 2 — stanowcy rozstrzygnjcie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
3) zahcznik nr 3 — stanowcty rozstrzygnicie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji

zapisanych w planie inwestycji z zakresu infradinok technicznej, ktore nate do



zada wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniaydag z przepisami

o finansach publicznych.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym— naley przez to rozumie budynek garzowy, gospodarczy
lub garaowo-gospodarczy;

2) intensywnasci zabudowy— nalery przez to rozumiewskanik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sum powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wskich
budynkow na dziatce budowlanej, w odniesieniu deipazchni dziatki budowlanej;

3) powierzchni zabudowy — naley przez to rozumie sune powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, mg@zonych przez rzut pionowy
zewretrznych krawdzi scian budynku na powierzchnierenu;

4) szyldzie — naley przez to rozumie oznaczenie jednostek organizacyjnych lub
przedsgbiorcéw, ich siedzib lub miejsc wykonywania dzialaci;

5) tablicy informacyjne] — naley przez to rozumie element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porkowej;

6) urzadzeniu reklamowym — naley przez to rozumie nosnik informacji
w jakiejkolwiek  materialnej formie wraz z elemeniam konstrukcyjnymi

I zamocowaniami, nigfglacy szyldem lub tabliginformacyjry.
§3
W zakresie przeznaczenia terenu ustala si
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejaczony na rysunku planu symbolem
MN;

2) teren infrastruktury technicznej — elektroengylge oznaczony na rysunku planu

symbolenE.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przesnego ustalacsi



1) zakaz lokalizaciji:
a) budynkéw pomocniczych wykonanych z blachy,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych,
c) ogrodzé petnych lub ogrodzez betonowych elementow prefabrykowanych,
d) uradzen reklamowych oraz szyldow wolno sioych,
e) szyldéw z wykorzystaniem ekranéw plazmowych UEBDLCD;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzdzen budowlanych,
b) ogrodzé o wysokdci nie wickszej nz 1,8 m, w ktorych ag¢ azurowa od strony
drég publicznych stanowi nie mniejab0% powierzchni catkowitej ogrodzenia,
c) obiektéw matej architektury,
d) na kadym budynku mieszkalnym, ustugowym lub mieszkalsaigowym,
w miejscach nie przestanagych otworow okiennych, drzwiowych oraz detali
architektonicznych, jednego szyldu o powierzchné mvickszej ni 0,2 m2,
z zastrzeeniem pkt 1 lit. e,

e) tablic informacyjnych.

§5

W zakresie zasad ochrosspdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita
1) zagospodarowanie zielgnwolnych od utwardzenia fragmentow terendw;

2) dla terenuMN zapewnienie dopuszczalnych poziomow hataséragowisku, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych daciskanalizacji deszczowej,
z dopuszczeniem zagospodarowania ich w granicaekkiz

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemgaewczych, z wyjtkiem piecow
i trzondw kuchennych na paliwo state;

5) dopuszczenie stosowania zasad akustyki budojwameidynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, wymagajmi zapewnienia komfortu akustycznego
wewnmntrz pomieszcze

6) zakaz lokalizacji przedswzig¢ mogcych zawsze lub potencjalnie znaca
oddziatywa nasrodowisko, z wyjtkiem inwestycji celu publicznego.



§6

W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowdtda
terenu oznaczonego na rysunku planu symbadnustala sj:
1) w zakresie linii zabudowy:

a) lokalizacg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plamarhi zabudowy,
przed ktére na odlegié nie wkksz niz 1,5 m dopuszcza ¢iwysunkcie:
ryzalitow, wykuszy, balkonéw, galerii, tarasow Isthodow,

b) lokalizacg nie mniej nk 70% s$ciany frontowej budynku mieszkalnego na
obowigzujacej linii zabudowy,

c) w przypadku wolno stggych budynkdédw pomocniczych, ich lokalizacj
w odlegtaci nie mniejszej i 10 m od obowgzujacej linii zabudowy,

d) dopuszczenie zachowania, przebudowy, nadbudowyzbudowy budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych Ilub ich e¢éei zlokalizowanych niezgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowsz lprawa rozbudowy poza
te linie;

2) zabudow wolno stogca lub blizniacz;

3) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce budoe] nie wegcej niz jednego budynku
mieszkalnego i jednego budynku pomocniczego;

4) dopuszczenie zachowania lub przebudowy:

a) zabudowy ustugowej,

b) lokali uzytkowych,

¢) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

5) zakaz zmiany sposobuzyitkowania obiektow lub lokali ustugowych na obiekty
handlowe o powierzchni sprzegawickszej ni 100 nf;

6) powierzchng nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stgjej nie mniejsz niz 900 m2,
b) dla zabudowy hiniaczej nie mniejsgniz 480 mz?,

7) powierzchng zabudowy nie wikszy niz 25% dziatki budowlanej, przy czym:

a) dla zabudowy wolno stgjej nie wecej niz 250 m2,

b) dla zabudowy biniaczej nie wgcej niz 120 m?,

c) dla budynku pomocniczego niegs€j niz 50 mz;

8) powierzchng biologicznie czyna nie mniejsz niz 50% dziatki budowlanej;

9) wysoka¢ zabudowy:



a) dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadmi przy czym nie wcej niz
10 m,

b) dla budynkéw pomocniczych — 1 kondygnacja nadni, przy czym nie wcej niz
4m,

c) dla przylegtych budynkéw mieszkalnych w zabudoWwiizniaczej jednakow lini¢
gzymsu;

10) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podzieninyc
11) intensywné¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;
12) kat nachylenia potaci dachowych:

a) nie wekszy niz 12°, z dopuszczeniem, w przypadku budynkéw ponoageh,
takiego kta nachylenia potaci dachowych, jak budynku miek®go
zlokalizowanego na tej samej dziatce budowlanej,

b) jednakowy dla przylegtych budynkéw mieszkalnyclzabudowie bfiniaczej;

13) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkéiesnkalnych jednorodzinnych,
dopuszczenie zachowania istgagj wysokdci, liczby kondygnaciji i geometrii dachu;
14) w przypadku przebudowy, o ktérej mowa w pkbrgz przebudowy lub nadbudowy
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszczemgchowania istniggej

powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologiczezgnnej dziatki budowlanej.

§7

W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowdtda

terenu oznaczonego na rysunku planu symbdeamstala sj:

1) lokalizacg zabudowy zgodnie z wyznaczpnna rysunku planu maksymaln
nieprzekraczakplinig zabudowy;

2) powierzchng zabudowy nie wiksz niz 35% dziatki budowlanej;

3) powierzchng biologicznie czyna nie mniejsz niz 10% dziatki budowlanej;

4) wysoka¢ zabudowy nie wiksz niz 2,5 m;

5) intensywné¢ zabudowy od 0,0 do 0,35;

6) kat nachylenia potaci dachowych niegkszy niz 12°.



§8

W zakresie szczegodtowych warunkéw zagospodarowssrendw oraz ogranicaew ich
uzytkowaniu ustala giuwzgkdnienie:
1) wymaga i ograniczé wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;
2) uwarunkowa wynikajacych z potgenia w zasigu ograniczé wysokaci zabudowy od
lotniska Pozn&Kobylnica.

§9

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoysgesnow komunikacji ustalaesi

1) dostp do przylegtych drog publicznych, zlokalizowanymbra planem;

2) zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk gyostych dla samochodow
osobowych, w dcznej liczbie nie mniejsze] hi2 stanowiska postojowe na Ay
budynek mieszkalny oraz dodatkowe 1 stanowisko wygadku wydzielenia
w budynku drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatk@ stanowiska w przypadku

wydzielenia w budynku lokaluaytkowego.

§10

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowstesnéw infrastruktury technicznej
ustala sj:
1) powhizanie sieci infrastruktury technicznej z uklademvagrznym oraz zapewnienie
dostpu do sieci;
2) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych elemengieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie robdét budowlanych w zakresie siefiastruktury technicznej,

z uwzgkdnieniem pkt 2.

§11

Ustala s¢ stawk stuzacg naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wasétd nieruchoméci
w wysokaci 30%.



§12

Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Poznania.

§13

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &miku Urzdowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.



